UCHWALA NR XVII/115/12
RADY GMINY W BACKOWICACH

z dnia 21 marca 2012 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baékowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, zp6zn. zm.) i art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266
z pézn. zm.) Rada Gminy w Ba¢kowicach uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ba¢kowice na lata 2012
- 2017 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Backowice.
§ 3. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swictokrzyskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/115/12
Rady Gminy w Backowicach

z dnia 21 marca 2012 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ba¢kowice
na lata 2012 - 2017.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Celem Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Backowice w latach 2012 — 2017
zwanego dalej ,,Programem” jest okreSlenie podstawowych kierunkow dzialania Gminy w zakresie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 2. Jako podstawowe okresla sie nastgpujace kierunki dziatania:
1) stopniowa racjonalizacja i uregulowanie oplat czynszu za lokale mieszkalne,

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy,

3) poprawa stanu technicznego budynkoéw i lokali si¢ w nich znajdujacych

Rozdzial 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Backowice na lata 2012 — 2017

§ 3. Wykaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym lokali przeznaczonych na
wynajem jako lokal socjalny zawiera ponizsza tabela.

Lp | Miejscowos¢ | Rodzaj (nazwa) Nr dzialki Hos¢
. budynku zabudowanej lokali
1. 2. 3. 4. 5.
Backowice Budynek UG 182/26 3
Szkota 219/1; 217/1; 4
217/2; 216
Budynek po bytym 552 4
BS
2. | Modliborzyce Szkota 465; 464 1
Budynek WDK 511 1
3. Piorkow - Budynek po bytej 103
Kolonia GRN
. | Olszownica Budynek WDK 273 1
5. | Nieskurzow Szkota 141/1 1
Nowy Dom Nauczyciela 141/2 2
6. Goloszyce Agronomoéwka 221/2 1

§ 4. 1. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych wiasno$¢ Gminy Backowice wynosi 1.041,52 m?

2. Majac na wzgledzie ograniczone mozliwosci inwestycyjne gminy w zakresie realizacji komunalnego
budownictwa mieszkaniowego nie przewiduje si¢ w okresie objetym Programem zwigkszenie mieszkaniowego
zasobu gminy.
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3. Zaklada si¢ niepogarszanie stanu technicznego budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy w zwigzku z zakladanym systematycznym wykonywaniem niezbednych remontdw i modernizacji.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialu na kolejne lata

§ 5. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajace z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zZycia w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku 1iznajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie zprzeznaczeniem, aw szczegdlnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, odprowadzenie Sciekdw, usuwanie odpadow statych
oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku iracjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

§ 6. 1. Zaklada sig¢, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane beda wyniki okresowych
przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przepisami Prawa budowlanego.

2. Z uwagi na wieloletnie zaleglo$ci remontowe nie ma mozliwosci szybkiego doprowadzenia do dobrego stanu
technicznego budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Ustala si¢ priorytety wynikajace z wymogéw bezpieczenstwa dla ludzi imienia, ktore wykluczaja
jednocze$nie powtarzanie stanow §wiadczacych o nieokreslonym zarzadzaniu zasobem mieszkaniowym gminy, do
ktérych naleza:

1) termomodernizacja budynkow

2) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j
3) remont pokry¢ dachowych

4) odnowienie elewacji

4. W latach objetych programem planowane sg remonty biezace oraz remonty wynikajace z przegladow,
o ktorych mowa w ust.1 oraz z protokotéw okreslonych w ust. 3.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012 — 2017

§7.1.Z uwagi na duze iniezaspokojone potrzeby mieszkaniowe nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali
mieszkalnych w latach objetych Programem.

2. Gdyby pojawita si¢ jednak mozliwo$¢ sprzedazy lokali (lokalu) z mieszkaniowego zasobu gminy, sprzedaz
dokonana bytaby na zasadach okre$lonych ustawa o gospodarce nieruchomosciami po podjeciu stosownej uchwaty
w tym przedmiocie przez Rad¢ Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2012 —
2017, ktore pokrytyby koszty biezacego utrzymania budynkow oraz zapewnia pozyskanie srodkéw na remonty.

2. W lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy Wojt Gminy bedzie ustalal stawke bazowa
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w drodze zarzadzenia.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany o uiszczanie oplat zwigzanych zeksploatacja mieszkania
a niezaleznych od wlasciciela takich jak: oplat za dostarczanie energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, odbior
nieczystosci statych itp.

4. Ustalona stawka bazowa bedzie stanowita podstawe (100%) ibedzie podwyzszana Iub obnizana
o odpowiedni % w zaleznos$ci od czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.
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5. Czynniki podwyzszajace warto$ci uzytkowe lokalu:
1) potozenie budynku w miejscowosci Backowice - 10%
2) potozenie lokalu na parterze budynku — 5%
3) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne oraz w instalacje: c.o., wod-kan., instalacje grzewcze — 10%
4) dobry stan budynku — 10%
6. Czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowsq lokalu:
1) potozenie budynku w miejscowosci innej niz Backowice — 10%
2) potozenie budynku nie na parterze — 5%
3) brak wc lub tazienki w mieszkaniu — 15%
4) brak instalacji wodociggowej w mieszkaniu — 15%
5) mieszkanie na poddaszu — 10%
6) budynek nieocieplony, bez elewacji — 10%

§9. 1. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
§ 10. W6t Gminy moze podwyzszaé stawke bazowa czynszu nie czesciej niz 1 raz w roku.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wykonywany jest
bezposrednio przez Gming.

2. Wszelkie decyzje zwigzane z gminnym zasobem mieszkaniowym w zakresie zarzadzania budynkami
i lokalami, w tym takze wynikajace zustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego podejmowane begda przez Wojta Gminy.

§ 12. W przypadku utworzenia w okresie realizacji Programu jednostki organizacyjnej gminy dziatajaca
w oparciu o ustawe o gospodarce komunalnej Gmina przekaze zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy tej
jednostce w formie prawem przewidziane;j.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. Jako zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie uznaje si¢:
1) wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne
2) srodki finansowe ujete w budzecie gminy w poszczegdlnych latach

§ 14. Ustala sie, ze ulepszenia lokali mieszkalnych beda mogty by¢ wykonywane i finansowane przez lokatora
za zgoda wlasciciela lokalu, po zawarciu porozumienia z lokatorem co do sposobu rozliczenia ponoszonych przez
lokatora kosztow ulepszenia.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach obowigzywania Programu, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy

§ 15. Ponizsza tabela przedstawia planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy Backowice
wynikajace z analizy dotychczasowej struktury kosztow oraz spodziewanych zmian w tym zakresie:

Wyszczegolnienie | 2012 | 2013 | 2014 [ 2015 | 2016 (| 2017
Koszty biezace] 3000,0 | 3150,0 ] 3200,0 { 3300,0 | 3500,0 | 3650,0
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eksploatacji 0 0 0 0 0 0
Koszty remontéw | 10000, | 10800, | 11500, [ 12200, | 13000, | 14000,
i modernizacji 00 00 00 00 00 00
Razem 13000, [ 13950, | 14700, | 15500, [ 16500, | 17650,

00 00 00 00 00 00

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego beda pokrywane z optat czynszowych oraz srodkoéw finansowych
ujetych w budzecie gminy na poszczegdlne lata obowigzywania Programu.

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 16. 1. Dziatania wtasciciela mieszkaniowego zasobu Gminy powinny zmierza¢ do maksymalizacji wartosci
zarzadzanych nieruchomosci osigganej przez wiasciwe ksztattowanie relacji miedzy osigganymi dochodami
z nieruchomosci a wzrostem ich warto$ci.

2. Gtownym celem jest nie tylko utrzymanie budynkéw i lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy w niepogorszonym stanie ale dgzenie do poprawy ich stanu technicznego i standardu.

§ 17. Zatozone w Programie zasady polityki czynszowej majg na celu utrzymanie stawek czynszu na poziomie

gwarantujacym pokrycie kosztow konserwacji i technicznego utrzymania zasobo6w mieszkaniowych.
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Uzasadnienie

Koniecznos¢ opracowania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy naktada
art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

Program ma na celu okres$lenie racjonalnych dziatan w zakresie gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym, jego poprawy, rozwoju i zasad jego finansowania.
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