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1. Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest budynek biurowo-warsztatowy zlokalizowany w
Bac¢kowicach na dziatce o nr ewid. 181/5 w Gminie Backowice.
Gtéwnym celem opracowania jest jego wykorzystanie na potrzeby przygotowania
dokumentac;ji dotyczgcych wykonania projektu budowlanego polegajgcego na
termomodernizacji istniejgcego budynku objetego opracowaniem.

2. Podstawa opracowania.

- Zlecenie inwestora URZAD GMINY W BACKOWICACH ,
- Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 10.04.2013.
- Inwentaryzacja architektoniczno-konstrukcyjna.

w

. Wizja lokalna obiektu budowlanego.

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki:

Przedmiotem opracowania jest budynek biurowo-warsztatowy, ktéry zlokalizowany jest po
wschodniej stronie drogi gminnej na terenie dziatki nr ew. 181/5 w miejscowosci Baékowice.
Teren dziatki czesciowo ogrodzony ponadto na dziatce zlokalizowano; budynek stacji paliw
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng potrzebng do prawidtowego funkcjonowania staciji
oraz budynek sklepu z materiatami budowlanymi. Obiekty zlokalizowane po stronie
zachodniej budynku objetego opracowaniem.

Charakterystyka elementéw zagospodarowania ;

Budynek objety opracowaniem usytuowany jest w odlegtosci :

- ~9,90m od granicy z dziatkg nr. 183/1 w czesci poétnocno-wschodniej,

- ~8,00m od granicy z dziatkg nr. 183/1 w czesci potudniowo-wschodniej,

- ~68,00m od drogi gminnej,
- ~56,00m od drogi krajowej,

Uktad komunikacyjny;

Obstuga komunikacyjna poprzez istniejgce utwardzone zjazdy.

Sie¢ i uzbrojenie terenu;

- przytacze energii elektrycznej ,

- przytgcze wody ,

- przytgcze kanalizacyjne ,

Wody opadowe z dachu budynku odprowadzane sg bezposrednio na tereny zielone dziatki,

Dane techniczne budynku.

Powierzchnia zabudowy - 317,50 m?
Powierzchnia uzytkowa - 398,60 m?
Kat nachylenia gtéwnej potaci dachowej - 5,00°
Wysokos$¢ do okapu - 6,70 m
Wysokos$¢ do kalenicy - 7,00 m
Kubatura - 223820 m®
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Program uzytkowy;

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
pom.
1. 2. 3.
PARTER
0.1.| Komunikacja 13,20 | m2
0.2.| Pom. gospodarcze 1,80 | m2
0.3.| Pom. gospodarcze 3,50 m2
0.4. | Kottownia 14,40 | m2
0.5. | Warsztat 24,50 | m2
0.6. | Pomieszczenie biurowe 5,40 | m2
0.7.| Komunikacja 10,20 | m2
0.8. | Komunikacja 3,30 m2
0.9.| Prysznic 1,40 | m2
0.10.|WC 2,70 m2
0.11.| Pomieszczenie biurowe 5,10 | m2
0.12. | Warsztat 41,40 | m2
0.13. | Warsztat 139,10 | m2
razem parter :| 266,90 | m2
PODDASZE

1.1.| Pom.gospodarcze 31,50 | m2
1.2. | Pokdj 15,40 | m2
1.3. | Wiatrotap 2,90 | m2
1.4. | Pom.gospodarcze 2,70 m2
1.5. | Swietlica 6,50 | m2
1.6.| Magazyn 16,20 | m2
1.7.| Magazyn 3,80 | m2
1.8.| Magazyn 11,70 | m2
1.9.| Magazyn 13,70 | m2
1.10.| Magazyn 12,90 | m2
1.11.| Magazyn 14,40 | m2
razem poddasze :| 131,70 | m2
razem pow. uzytkowa budynku:| 398,60 | m2

6. Opis konstrukcji stanu istniejgcego budynku.

Budynek wolnostojgcy o konstrukcji murowanej tradycyjnej. Konstrukcja gtéwna budynku
wykonana jako szkielet ramowy wykonany z elementow prefabrykowanych.
Na program budynku sktadajg sie dwie kondygnacje;

- na parterze znajdujg sie; pomieszczenia komunikacji wraz z klatka schodowg, dwa
pomieszczenia biurowe, dwa pomieszczenia warsztatowe, dwa pom. gospodarcze, kottownia
,prysznic oraz W-C.

- pietro stuzy jako uzytkowe znajduje sie tam ; kl. schodowa wraz z komunikacjg ,W-C, dwa
pom. gospodarcze oraz 6 pomieszczen biurowych.

Sciany fundamentowe

Stwierdzono ze $ciany fundamentowe zewnetrzne jak i wewnetrzne wykonano z kamienia
na zaprawie cementowo-wapiennej. Nie stwierdzono zadnych izolacji przeciwwilgociowych.
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Stan techniczny scian fundamentowych zewnetrznych jak i wewnetrznych dobry,
nie stwierdzono pekniec¢ , zarysowan lub innych niekorzystnych zmian konstrukcyjnych.

Sciany .
Sciany parteru oraz poddasza.

Sciany zewnetrzne jak i wewnetrzne parteru i poddasza murowane z cegly oraz pustaka na
zaprawie cementowo wapiennej, niecieplone, pokryte czgsciowo tynkiem .
Sciany wewnetrzne nosne i dziatowe pomalowane farbami emulsyjnymi.

Stan techniczny $cian zewnetrznych jak i wewnetrznych parteru i poddasza jest dobry. Nie
stwierdzono peknie¢ znaczgco wptywajacych na nosnos¢ scian budynku. Liczne zacieki na
Scianach budynku spowodowane sg nieszczelnym dachem, co w konsekwenciji prowadzi do
przesigkania wéd opadowych przez istniejgcy strop i powstawania na scianach czesciowego
zagrzybienia.

Stropy

Strop nad parterem Zelbetowy stan dobry nie stwierdzono znaczgcych peknie¢ , zarysowan
lub innych ubytkéw znaczgco wptywajgcych na konstrukcje budynku.

Strop nad poddaszem prefabrykowany wykonany z ptyt kubetkowych otwartych, sufit od
wewnatrz budynku otynkowany tynkiem cementowo wapiennym ,izolacje stropu od strony
zewnetrznej stanowi warstwa papy termozgrzewalnej.

Stan techniczny stropéw nad pietrem dostateczny nie stwierdzono znaczgcych pekniec ,
zarysowan lub innych ubytkéw znaczgco wptywajgcych na konstrukcje budynku.

Schody.

W budynku stwierdzono schody zelbetowe, stan techniczny dobry nie stwierdzono pekniec,
zarysowan lub innych ubytkow.

Kominy.
Kominy zostatly wykonane z cegly petnej na zaprawie cementowej .

Stan techniczny komindéw ponizej potaci dachu dobry nie stwierdzono peknie¢ , zarysowan
lub innych ubytkéw natomiast ponad potacig dachu stwierdzono liczne ubytki oraz spekania..

Rozwigzania materiatlowo-wykonczeniowe.

Stwierdzono;

Tynki cementowo-wapienne ,

Sciany malowane farbami emulsyjnymi,

Posadzki —czesciowo; gres, terakota oraz wylewka betonowa,

Stolarka okienna i drzwiowa.

Okna - czesciowo stolarka drewniana lub PVC.
Drzwi wejsciowe zewnetrzne —aluminiowe.
Bramy wjazdowe zewnetrzne —stalowe.

Drzwi wewnetrzne — drewniane.

Oscieznice drewniane.
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Dach.

Pokrycie dachu 2xpapa termozgrzewalna. Obrébki blacharskie z blachy.

Stan techniczny pokrycia dachu zly, nalezy wymienic¢ pokrycie ze wzgledu na widoczne braki

oraz nieszczelnosci pokrycia .
Izolacje.

Przeciwwilgociowa -brak,

Pozioma $cian -czesciowa,

Pozioma posadzek —brak,

Pionowa $cian fundamentowych -brak,
Rynny i rury spustowe.

- PVC w dobrym stanie,

Instalacje w budynku.

Stwierdzono nastepujgce instalacje w budynku;
a)instalacje sanitarne;

b)instalacje elektryczne;

c) wentylacyjna;

- grawitacyjna

-mechaniczna

d)instalacje grzewcze;

7. Wnioski.

W oparciu o przeprowadzong inwentaryzacje techniczng ,analize zebranych
materiatow istniejgcego budynku stwierdzono , ze budynek biurowo-warsztatowy znajdujgcy
sie w Backowicach na dz. nr ewid. 181/5 w Gminie Backowice jest w stanie technicznym
dobrym. Przewidziane prace projektowe polegajgce na wykonaniu termomodernizaciji
budynku sg mozliwe. Do przeprowadzenia prac zwigzanych z termomodernizacja budynku
nalezy opracowac odrebny projekt budowlany w ktérym bedg przewidziane prace zatozone

przez inwestora.
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