UCHWALA NR XLII1/243/18
RADY GMINY W BACKOWICACH

z dnia 26 marca 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ba¢kowice.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2017r., poz. 1875, zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2016 1., poz. 1610 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Backowicach uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Backowice stanowiace zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Backowice.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Frejlich
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Zatacznik do Uchwaty Nr XLII1/243/18
Rady Gminy w Backowicach
z dnia 26 marca 2018 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Badkowice.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przepisy ponizsze regulujg zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Backowice, w tym kryteria wynajmowania lokali oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty samorzadowej Gminy Backowice.

2. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1/ ustawie — rozumie si¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 z p6zn. zm.),

2/ lokalu socjalnym — lokal socjalny w rozumieniu ustawy,

3/ gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne gospodarstwo prowadzone przez jedna
osobe (gospodarstwo jednoosobowe) badz dwie lub wiecej osOb stale wspolnie zamieszkujgcymi
1 gospodarujacymi (gospodarstwo wieloosobowe),

4/ kwocie najnizszej emerytury — kwota najnizszej emerytury oglaszana przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,

5/ dochodzie — nalezy przez niego rozumieé¢ sume¢ miesiecznych dochoddéw wszystkich cztonkow
gospodarstwa domowego, bez wzgledu na tytul izrédlo ich uzyskania, po odliczeniu kosztow uzyskania
przychodow oraz po odliczeniu skladek na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenie
chorobowe, okreslone w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do
kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych
z pomocy spotecznej, jednorazowych §wiadczen przyznanych z pomocy spolecznej, dodatku z tytulu urodzenia
dziecka.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowigce wtasno$§¢ Gminy Backowice.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Backowice wchodzg lokale mieszkalne wynajmowane na czas
nieoznaczony i lokale socjalne.

§ 3. Wynajmujacym lokale, o ktorych mowa w § 1 jest Gmina Backowice reprezentowana przez Wojta Gminy
Backowice.

§ 4. Zakres praw i obowigzkow wynajmujacego i najemcy okresla kazdorazowo umowa najmu.

§ 5. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy s3 wynajmowane na rzecz mieszkancow Gminy
nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz os6b zwigzanych ze stosunkiem pracy na terenie
Gminy w jednostkach organizacyjnych Gminy Backowice.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem lokali wynajmowanych na czas trwania
stosunku pracy wynajmowane s3 na czas nieoznaczony.

3. Umowe onajem lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy zawiera si¢ na czas trwania stosunku pracy
z klauzulg umozliwiajaca skrocenie lub wydluzenie terminu najmu.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego.

§ 6. Najemca lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony moze zosta¢ osoba, ktérej Ssredni miesigczny
udokumentowany dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku:
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1/ 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2/ 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 7. Najemca lokalu socjalnego moze zosta¢ osoba, ktorej sredni miesigczny udokumentowany dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku:

1/ 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2/ 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 8. 1. Na wniosek najemcy, wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu w stosunku do najemcow
o niskich dochodach, ktérzy nie zalegaja w optatach czynszu.

2. Ustala si¢ nastgpujace wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace obnizki czynszu oraz
wysokosci obnizek;

1/ $redni miesigczny dochod w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku na jedng osobe
w gospodarstwie wieloosobowym w wysokosci nieprzekraczajacej:

a) 50% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki 20%
b) 75% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki 10%

2/ éredni miesigczny dochod w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku w gospodarstwie
jednoosobowym w wysokosci nieprzekraczajace;:

a) 100% najnizszej emerytury — wysokos$¢ obnizki 20%
b) 125% najnizszej emerytury — wysokos¢ obnizki 10%.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 9. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce osobg ubiegajaca si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy do
ich poprawy uwaza sie:

1/ zamieszkanie w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepisow
okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki,

2/ zamieszkiwanie w budynkach uzytkowych lub gospodarczych,

3/ zamieszkiwanie w lokalach, o znacznym zageszczeniu, w ktorych laczna powierzchnia mieszkalna
nie przekracza 5 m? na jedng osob¢ uprawniong do zamieszkania.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawierania umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje wnioskodawcom
w nastepujacej kolejnosci:

1/ rodzinom wielodzietnym
2/ osobom samotnie wychowujacym dzieci
3/ osobom o orzeczonym stopniu niepelnosprawnosci (umiarkowanym lub znacznym)
4/ osobom dotychczas mieszkajagcym w lokalu:
a) zawilgoconym lub zagrzybionym,
b) bez tazienki,
c) bez wc,
d) bez biezacej wody,

) z ogrzewaniem weglowym.
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§ 11. Pierwszenstwo przy zawieraniu umow najmu lokalu socjalnego przystuguje w nastepujacej kolejnosci
osobom, ktore:

1/ utracilty mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

2/ opuscity dom dziecka w wyniku uzyskania peloletnosci inie posiadajg prawa do innego lokalu
mieszkalnego,

3/ zamieszkujg w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy zgodnie z § 9,
4/ nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego.

Rozdzial 6.
Warunki dokonania zamiany lokali.

§ 12. 1. Najemcy lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy Backowice moga dokonywaé zamiany lokali.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiana pomi¢dzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach wymaga pisemnej zgody
wynajmujacego.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 13. Tryb przyjmowania, rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali jest jawny.
Jawnos¢ postgpowania ma na celu realizacj¢ kontroli spoteczne;.

§ 14. 1. Wynajmujacy oglasza poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Backowice
informacj¢ o wolnych lokalach mieszkalnych przeznaczonych do najmu.

2. W okresie 30dni od dnia wywieszenia ogloszenia, o ktérym mowa wust.l przyjmuje si¢ wnioski
o wynajem, ktore powinny zawierac:

1/ opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i materialnej wnioskodawcy
2/ dokumenty potwierdzajace wysoko$¢ osiggnigtych dochodéw w okresie ostatnich 3 miesigcy

3/ wnioski o wynajem lokali rozpatrywane sg przez wynajmujacego w terminie 14 dni od dnia uptywu
terminu, o ktorym mowa w ust. 2,

4/ wynajmujacy wywiesza na okres 7 dni informacj¢ komu zostaje wynajety lokal.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 15. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub wlokalu, w ktorego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, moga ubiega¢ si¢ o najem tego lokalu, jezeli ztoza w terminie 30 dni wystapienia
tych zdarzen, wniosek do Wojta Gminy Backowice o zawarcie umowy najmu iudokumentujg spelnienie
nastepujacych przestanek:

1/ nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu od co najmnie;j 5 lat,
2/ nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Osoby, ktore nie zloza wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzane sa do zwrotu lokalu w terminie
3 miesiecy od dnia opuszczenia lokalu przez najemcg lub po jego $mierci.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajgcej 80 m2.

§ 16. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? wynajmowane beda na zasadach
czynszu wolnego ustalonego w drodze przetargu nieograniczonego.

Id: B29C16EA-BB31-4A09-A019-692358341045. Podpisany Strona 3



Uzasadnienie

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2016r., poz. 1610, zpdz. zm.), Rada Gminy
zobowigzana jest do ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali.

Przy wynajmowaniu lokali zasada jest, aby w pierwszej kolejnosci zaspokajano, w miar¢ mozliwosci,
potrzeby o0sob znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych i bytowych, oséb przekwaterowanych
z innych budynkow oraz pozbawionych mieszkan w wyniku klesk zywiotowych lub katastrof.

Zasady okreslone w projekcie uchwaty bedg dotyczyty wynajmow lokali po wejsciu w zycie uchwaty.
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