29

- =uzo

www.rs-auto.pl

Dziaf Obstugi Inwestycji, ul. Jagielloriska 608/23, 25-734 Kielce

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PROJEKT ROZBUDOWY | PRZEBUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO

Tytuf . i
opracowania ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA CALOSCI
NA BUDYNEK UStUGOWY
Inwestor "Kuczynski" Firma Wielobranzowa
27-552 Backowice 17
_Adres 27-552 BACKOWICE 17
inwestycji
Numer dziatki dz. nrewid. 176/21; 176/34; obreb 0001
Jednostka DZIAt OBSEUGI INWESTYCI, UL. JAGIELLONSKA 60B/23, 25-734 KIELCE
projektowa
Branza Imie i nazwisko nr uprawnien data podpis
Projek . mgr inz. arch. upr. w spec. architektonicznej 11.2018
rojektowat | gartosz Bernacki 195/SWOKK/2014 :
Architektura
) mgr inz. arch. upr. w spec. architektonicznej
Sprawdzifa Anna Bojar-Bernacka 175/SWOKK/2013 11.2018




30

PROJEKT ROZBUDOWY | PRZEBUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO
ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA CALOSCI NA BUDYNEK USLtUGOWY

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dz. nr ewid. 176/21; 176/34, obreb 0001, 27-552 Bac¢kowice 17

OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE ....ootieiiiacteeseesetse s s sse s s e st 31
1.1. MW ESTON e 31
1.2. [ 1= G- | SRS 31
1.3. POOStaWA OPIraCOWENIA cecueeeeiiietieitee ettt ettt ettt sttt s bt e ae e s bt s bt e s b e s beesab e e e bt e sbeeenneesanes 31
2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA . ..ottt ettt sttt e ettt e s ittt e sttt e e e st e seabtee e sabbeeeeanbeeeseasteessnseeeesnbeeesanns 31
3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI. ....vvieieiieeeiiieeeesiieeeetee e ssiveeeesteeesseeeessnreesesveeesnnns 32
4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI . .ceeeniiiieeeiieee ettt ettt e svtee st s s e e seree s 32
4.1. [V ] T T ol o1 =] (U= TR 33
4.2. (o]0 1[0 01 T - PSS 33
4.3. SPOUOWISKO ...ttt ettt ettt ettt ettt st sttt et et s e s as st et et et et et et eseseseas et seesssenaes 33
5. ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI W STOSUNKU DO IMPZP ....cccouiiiieiiiie ettt ettt eeree e siree e e 33
6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI «.ciiiiiieeeeciiet e ceitee e sitee s ettt e seate e e stteeeesateeeseaaaeessnnseesesssaeesnsssnessnseessnsenesanns 34
7. ODDZIALYWANIE INWESTYCJI NA SRODOWISKO ...oeeeeeiiiicectetetetese e seseses e ss st ses s nans 34
8. PRZYLACZA DO BUDYNKU ..coeiiiieiiiieeeiiiteesitee e stteeseseteeessaeeeeesaaeesesntaeessssseeesssseesssnsseessnssseesssssesssnsseeenn 34
INStAlACIa NYArANTOWA ... .eiiiiii e e e e e et r e e e e e e st b e e e e e e e e senaataeeaeeesennssranees 34
9. KOLIZJE BUDYNKU Z SIECIAM I .....eiitiiiiieeitt ettt ettt st sttt et sbe e s saee s b e s st e st e saeesabeesneesabaeenneesanes 34
10. ZACIENIANIE , NASEONECZNIENIE, PRZESEANIANIE. ... ..eiiiiiiiieeeiee ettt ettt 35
11. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU NA OTOCZENIE ......ooviiiiiieeiieeieeeiee ettt siee s siee s sare e 35

12. UWAGI KONCOWEL. ...oivierietiaeieitieteessess ettt sse st s s s saseses s st st st sesesss s s ssssesnsesessees 36



31

PROJEKT ROZBUDOWY | PRZEBUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO
ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA CALOSCI NA BUDYNEK USLtUGOWY

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dz. nr ewid. 176/21; 176/34, obreb 0001, 27-552 Bac¢kowice 17

1.DANE OGOLNE

1.1.

1.2,

13.

Inwestor

Kuczynski" Firma Wielobranzowa; 27-552 Baékowice 17

Projektant

Dziat Obstugi Inwestycji, 25-734 Kielce, ul. Jagielloriska 60b/23

Podstawa opracowania

Umowa i uzgodnienia z Inwestorem.

Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Backowice
zatwierdzonego uchwatg nr XXIX/130/08 Rady Gminy Backowice z dnia 30 grudnia 2008 roku
[MPZP]

Mapa do celéw projektowych w skali 1:500.

Zatwierdzona koncepcja architektoniczna wraz z technologis.

Wiedza techniczna, obowigzujace normy normatywy i przepisy.

2.PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Dokumentacja stanowi projekt zagospodarowania terenu dla planowanej inwestycji.
Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na rozbudowie i przebudowie budynku mieszkalnego
ze zmiang sposobu uzytkowania catosci na budynek ustugowy, oraz instalacjami wewnetrznymi
(wodno-kanalizacyjng, c.o., gazowa, elektryczng i wentylacji mechanicznej w rozbudowywane;j
czesci) i infrastrukturg techniczna:

placu utwardzonego,

miejsc postojowych,

zieleni,

zjazdem publicznym z drogi powiatowej (zjazd bedzie procedowany w formie zgtoszenia),
przytacza istniejgce nie ulegajg przebudowie,

projektuje sie nowgq instalacje zewnetrzng kanalizacji sanitarnej od studzienki znajdujacej sie
na terenie inwestycji,

Przedmiotowa inwestycja przeprowadzona bedzie na dziatkach o nr ewid. 176/21 i 176/34
potozonych w Baékowicach. Na przedmiotowym terenie obowigzuje MPZP.

W sktad dokumentacji wchodzi projekt architektoniczno-budowlany budynku.
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3.ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.

Przedmiotowa dziatka jest dziatkg budowlang z dostepem do drogi publicznej — droga
powiatowa. Planowana inwestycja zlokalizowana jest w centralnej czesci dziatki, czesc
rozbudowywana znajduje sie w potnocnym obszarze dziatki. Na dziatce, w obszarze inwestycji
nie ma drzew ani krzewéw. Podczas realizacji inwestycji nie planuje sie wycinki drzew o wartosci
przyrodniczej.

Na terenie dziatki znajduje sie budynek mieszkalny, ktory objety jest ponizszym opracowaniem.
Teren dziatki jest ogrodzony ze wszystkich stron. Poziom terenu w granicach inwestycji ze
spadkiem w kierunku potudniowym.

4.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI .

Na dziatce planowana jest rozbudowa budynku mieszkalnego o pomieszczenia stacji kontroli
pojazdéw, a takie zmiana sposobu uzytkowania catosci budynku mieszkalnego na funkcje
ustugowa.

Budynek posiada przytacza do sieci wod-kan i elektroenergetycznej, ktére nie podlegaja
zmianom i nie s3 przedmiotem niniejszego opracowania.

Spadki na terenie nalezy uksztattowac od budynku. Wokdt budynku — w miejscach gdzie nie ma
chodnikéw i wjazdéw nalezy wykonaé opaske np. ze zwiru lub kostki betonowej — szerokos¢
opaski min. 0,30m ze spadkiem min. 0,5% w kierunku od budynku. Wszystkie nawierzchnie
utwardzone wykona¢ np. z kostki betonowej gr.8cm — naodpowiednim, przewidzianym
normami podtozu.

Przy wijezdzie na teren dziatki, od strony drogi powiatowe] (strona wschodnia) projektuje sie
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych — 8 stanowisk w tym jedno dla oséb
niepetnosprawnych. Ponadto wydziela sie utwardzone stanowisko zewnetrzne o wymiarach
8,50x10,50m stuzgce do kontroli pojazddéw.

Projektowana rozbudowa oddziatuje na sasiednig dziatke budowlang 176/29. Odlegtos¢ od
granicy z dziatkg od strony pétnocnej wynosi ok. 3,15m (projektowany budynek ze $ciang bez
okien i otworéw). Od strony zachodniej budynek znajduje sie w odlegtosci 4,00m od granicy
dziatki i 13,00m od istniejgcego budynku na dziatce sgsiedniej. Od strony potudniowe] odlegtosci
od budynkoéw istniejacych nie ulegajg zmianie. Od strony wschodniej dziatka sgsiaduje z dziatkg
drogowa.

Zero geodezyjne projektowanej rozbudowy - czesci budynku przeznaczonej na Stacje Kontroli
Pojazdéw ustalone zostato na poziomie 312,65 m n.p.m. i znajduje sie min. 0,05 m powyzej
poziomu terenu wokét budynku.

Szczegdtowe informacje dotyczace projektowanego budynku zawarte s3 w wielobranzowej
dokumentacji projektowe;.

Dziatka posiada bezposredni dostep do infrastruktury zewnetrznej potrzebnej do uzytkowania
projektowanego budynku. Dojazd na dziatke bedzie realizowany poprzez zjazd publiczny
(istniejacy oraz projektowany niebedacy czescig niniejszego opracowania).

Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkdw i nie podlega ochronie w sSwietle przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Nieruchomos¢ potozona jest poza terenami gorniczymi.
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Zgodnie z Ustawg z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntédw rolnych i lesnych z pdzn. zmianami
grunty na ktérych planowana jest inwestycja nie nalezg do gruntéw wymagajgcych wytaczenia z
produkcji rolnej. Dziatka jest oznaczona w ewidencji gruntéw symbolem ,Bi” — inne tereny
zabudowane.

Mata architektura

Smietnik na odpady state zlokalizowany we wschodniej czeéci dziatki, przy miejscach
postojowych. Na $mietnik przeznaczono powierzchnie do 1m?.

Komunikacja

Uktad nawierzchni przy budynku zaprojektowano tak, by w trakcie nawalnych deszczy umozliwic¢
grawitacyjne odprowadzenie wodd opadowych na teren zielony dziatki. Nawierzchnia
projektowanego parkingu i miejsc manewrowych zostanie wykonana z elementéw
rozbieralnych.

Budynek nie wymaga doprowadzenia drdg pozarowych.

Srodowisko

Na terenie urzadzono ponad 25% powierzchni jako biologicznie czynnej.

Planowana inwestycja nie bedzie niekorzystnie wptywata na otoczenie i sSrodowisko.
Teren inwestycji nie znajduje sie w na terenie chronionym.

Budynek nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

5.ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI W STOSUNKU DO MPZP

Powierzchnia biologicznie czynna wg MPZP - min 25% |28,8 %

Wysokos¢ zabudowy ustugowej wg MPZP - max 15m  |10,4m (bez zmian)
Wysokosc¢ elewacji zabudowy ustugowej wg MPZP - max 9m |8,8m (bez zmian)
Ilo$¢ kondygnacji wg MPZP - max 3 |3 (bez zmian)

Kat nachylenie potfaci dachowych wg MPZP —350-450 |430 (bez zmian
Geometria dachu dwuspadowy | dwuspadowy
Ilo$¢ miejsc postojowych dla sam. os. 1 m.p./50m2 PU |8 m.p.
Wskaznik gestosci zabudowy dziatki wg MPZP — do 50% | 24,7%

Linia zabudowy od strony wschodniej (drogi powiatowej) ok.15,5m
Szerokos$¢ elewacji frontowej od strony wschodniej 13,64 m

Zakres rzeczowy inwestycji — realizacja rozbudowy budynku istniejgcego o dwukondygnacyjng
czes¢ stacji kontroli pojazddéw oraz osmiu miejsc postojowych na terenie, nawierzchni
utwardzonej oraz infrastruktury technicznej — w ramach terenu objetego wnioskiem (zgodnie z
MPZP)
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6.ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

l.p Nazwa por\gl;/I:‘lgéc’ jedn. | procent
1 |ilos¢ miejsc postojowych wymaganych 7 szt.
2 |ilos¢ projektowanych/istniejgcych miejsc postojowych 8 szt.

pow. zabudowy istniejgcej 189,65 m’
3 | pow. zabudowy projektowanej 74,41 m’

catkowita pow. zabudowy 264,06 m? 24,7%
4 | catkowita pow. biologicznie czynna 308,00 m? 28,8%
5 | pow. utwardzona 497,94 m? 46,5%
6 |pow. dziatki w granicy opracowania 1070 ,00 m> | 100,0%

7.0DDZIALYWANIE INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Projektowany budynek nie bedzie niekorzystnie oddziatywat na otoczenie i/lub
srodowisko.

Dla wykonania catej inwestycji, posadowienia budynku na czas robot nie zaktada sie
odwodnienia wykopdéw budowlanych.

Przy inwestycji do urzadzen kanalizacyjnych nie bedg odprowadzane scieki przemystowe
zawierajgce substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego, ktére sa
okreélone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska ,w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego, ktérych wprowadzanie w $ciekach przemystowych
do urzadzen kanalizacyjnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego” Zgodnie z
Art.389 i Art.394 Ustawy Prawo Wodne pozwolenie lub zgtoszenie wodnoprawne dla
przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane.

8.PRZYtACZA DO BUDYNKU

Budynek istniejgcy posiada wszystkie niezbedne przytagcza. Planuje sie budowe
dodatkowej zewnetrznej instalacji kanalizacyjnej do istniejgcej studzienki na terenie
inwestycji. Przytgcza nie sg przebudowywane.

Instalacja hydrantowa

W odlegtosci do 75,0m znajduje sie co najmniej 1 hydrant H80 zapewniajgcy wode do
celéw pozarowych. Hydranty wewnetrzne dla planowanej inwestycji nie sg wymagane.

9.KOLIZJE BUDYNKU Z SIECIAMI

Nie wystepuja kolizje z istniejgcymi sieciami.
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10.ZACIENIANIE , NAStONECZNIENIE, PRZEStANIANIE

Wykonano analize zacieniania i nastonecznienia. Projektowana zabudowa nie ogranicza
wymaganego, naturalnego nastonecznienia dla zabudowy sgsiadujgcej. Odlegtosc
miedzy budynkami jest wieksza niz wysokos¢ przestaniania.

11.0BSZAR ODDZIALtYWANIA OBIEKTU NA OTOCZENIE

W wyniku przeprowadzonej analizy obszaru oddziatywania w rozumieniu przepiséw (art.
3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z
pdzn. zmianami) Obszar oddziatywania budynku na otoczenie zostat zaznaczony na
rysunku zagospodarowania terenu i okre$lony zgodnie Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn. zmianami
—zwanymi dalej ,,WT”):

§ 13 — nie uniemozliwia wykorzystania sgsiednich dziatek na cele budowlane,

§18, 19 — nie wykracza poza obreb dziatki inwestora, stanowiska postojowe dla
samochoddw osobowych znajdujg sie co najmniej w odlegtosci 3 m od
granicy dziatki sgsiedniej i min. 7 m od okien pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi (parking do 10 stanowisk postojowych wigcznie)

§ 23 — nie wykracza poza obreb dziatki inwestora, Smietnik zlokalizowany ponad 3m od
dziatki sgsiedniej,

§60 — nie uniemozliwia wykorzystania sgsiednich dziatek na cele budowlane,

§ 271, 272, 273 — odlegtosci pozarowe zostaty zachowane,

Zgodnie z powyzszymi zapisami budynek oddziatywuje na dziatke 176/29 ze wzgledu na

odlegtosé¢ projektowanej sciany zewnetrznej budynku bez otworéw okiennych od

granicy dziatki sgsiedniej wynoszgcga min. 3m. Odlegtosci te oznaczono w czesci
graficznej. Zacienienie dziatek sgsiednich nie powoduje ograniczenia w mozliwosci jej
wykorzystania na cele budowlane lub inne.
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12.UWAGI KONCOWE.

Projektowany budynek w catosci zlokalizowany jest ponad poziomem terenu. Ziemia z
wykopu pod tawy i Sciany fundamentowe zostanie wykorzystana do wyréwnania
ubytkow terenu, a jej nadmiar zostanie wywieziony.

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie powoduje ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz S$rodkéw facznosci, dostepu Swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Planowana inwestycja nie narusza interesu osob trzecich.

Opracowat:

mgr inz. arch. Bartosz Bernacki
upr. w spec. architektonicznej
195/SWOKK/2014



