UZASADNIENIE
douchwaly Nr _/ / Rady Gminy w Ba¢kowicach
Z dnia

w sprawie zmiany Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Backowice.

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktérego uprawnia Rad¢ Miejska ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 559 ze zmianami) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 553 ze zmianami).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
uchwaly Nr XXXIX/203/21 Rady Gminy w Backowicach z dnia 09 wrze$nia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Backowice.

Glownym celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wskazanie
zasad zagospodarowania terenu zlokalizowanego na nieruchomog$ciach nr ewid. 179/2 i 180 w obrebie
geodezyjnym Gotoszyce. Celem planu jest wprowadzenie ustalen w zakresie obstugi komunikacyjnej
w postaci drogi wewnetrznej obstugujacej wyznaczony w obowigzujacym planie, przyjetym uchwata
nr XXIX/130/08 Rady Gminy w Bac¢kowicach z dnia 30 grudnia 2008 r. wraz z jego pdzniejszymi
zmianami, teren oznaczony symbolem ECb — teren infrastruktury technicznej pod budowe biogazowni
wytwarzajacej biogaz w procesie beztlenowe]j fermentacji. Planowana droga bedzie posiadaé zjazd
na droge publiczng gminng nr ewid. 196/3 oznaczong w obowiazujacym planie symbolem KDL.

Granice opracowania zmiany Nr 6 miejscowego planu sasiaduja z przeznaczona w obowigzujacym
planie i bedaca w trakcie realizacji dziatalno$cig zwigzang z funkcjonowaniem biogazowni.

Zapisy obowiazujacego planu pozostaja w sprzeczno$ci z potrzebami inwestycyjnymi jakie
wnosza wlasciciele nieruchomosci dz. 178/3 i przedsigbiorca planujacy umozliwi¢ obstuge
komunikacyjna do biogazowni i terenu dz. 178/3. Ponadto obowiazuja ustalenia zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice przyjetego Uchwala
Nr 11/9/2002 Rady Gminy w Backowicach z dnia 04.12.2002 r. wraz z jego zmianami. Ustalenia
zmiany Nr 6 miejscowego planu nie naruszaja zasad obowigzujacego studium, poniewaz zgodnie
z jego zapisem dopuszczalne jest realizowanie dréog gminnych i wewnetrznych niepublicznych nawet
jezeli nie zostaly ujawnione na rysunku studium.

Zasadnos$¢ ustalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zostala wskazana w ocenie
aktualnosci studium i planow miejscowych przyjetej Uchwata Nr XXII/114/16 Rady Gminy
w Bac¢kowicach z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym”.

W wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory przedstawiony zostat do uchwalenia Radzie Miejskiej w Backowicach.

Projekt planu miejscowego zawiera elementy obligatoryjne wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy poza
zagadnieniami, ktore z uwagi na charakter obszaru opracowania nie majg zastosowania i nie zachodza
przestanki do ich okreslenia.

W trakcie procedowania planu miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje i organy oraz ogloszono na bip urzedu, w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicach



urzedu o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje i organy.

W okresie od 28.10.2022 r. do 18.11.2022r. , projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostaty wytozone do publicznego wgladu. Termin na skladanie uwag okreslony zostat do
dnia 09.12.2022r. W tym czasie do projektu planu ...............cooooviiiiiiiiininnn..

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

2.1. Spelnienie wymogéw wynikajacych art. 1 ust. 2:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W przedmiotowym projekcie zmiany nr 6 miejscowego planu nie wyznacza si¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe z wyjatkiem obiektéw budowlanych integralnie zwigzanych
z produkcja rolniczg, ogrodniczg i sadownicza towarzyszacych funkcji podstawowe;.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg zapisoéw,
ktorych celem jest zachowanie i poprawa obecnej struktury zabudowy jak réwniez jej formy,
wysokosci czy linii zabudowy. Strukture funkcjonalno — przestrzenng uzupetniono w oparciu o spdjne
ustalenia dotyczace migdzy innymi maksymalnej wysokosci zabudowy, geometrii dachow, wskazan
oraz przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wymagan dotyczacych ogrodzen, reklam itp.
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach, wskaznikach 1 regulacjach,
wynikajacych zarowno z czesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektoniczne;j.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapisy planu miejscowego gwarantuja zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych
wprowadzonych zmian w przestrzeni. Parametry dotyczace formy architektonicznej nie odbiegaja
od istniejacej zabudowy. Sprecyzowane w ustaleniach szczegdtowych rozwigzania architektoniczne
planowanej zabudowy w granicach terenéw funkcjonalnych uwzgledniaja ochrong krajobrazu.
W zakresie zasad ochrony krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu w § 7 ustalono nakaz ochrony
krajobrazu poprzez realizacj¢ ustalen planu w zakresie zachowania nieprzekraczalnych linii
zabudowy, gabarytow nowo wznoszonych budynkow oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej
i zachowanie $rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tggowe;.

Teren objety ustaleniami planu polozony jest w granicach Jeleniowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktéry utworzono na mocy uchwaly Nr XLIX/879/14 Sejmiku Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r.). Obowigzuja zatem zasady ochrony na terenie planu,
w tym zakazy i odstepstwa od tych zakazow wynikajace z przepiséw odrebnych.

Nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych i nie ustalono dla nich zasad ochrony,
gdyz te wyznaczone zostang dopiero w audycie krajobrazowym, ktory jeszcze nie zostat sporzadzony
dla wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych

Wymogi te zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 3 §7 uchwaly

gdzie wprowadzono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.
W zakresie tych regulacji znalazty si¢ wymagania w zakresie:

a) ochrony powietrza, wod gleby i ziemi;

b) gospodarowania ziemig i wodami opadowymi;
¢) ochrony przed hatasem;

d) wucigzliwosci inwestycji 1 emisji zanieczyszczen.



W ramach procedury sporzadzania projektu planu miejscowego, na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, wystgpita koniecznos¢ uzyskania zgody,
o ktérej mowa w art. 7 w/cyt. ustawy na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych klasy II
0 lacznej powierzchni 0,2114 ha objetych planem. Uzyskano zgode na ich przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 6 pazdziernika 2022 r. znak:
DNI.r.602.288.2022.
4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

Wymogi te zostaty spelnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 4 §8 uchwaly. Na obszarze
opracowania wskazano strefe archeologicznej ochrony biernej, objeta ochrong konserwatorska,
znajdujaca si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorej ustalono zasady ochrony w zwigzku

z podejmowaniem prac ziemnych i budowlanych i dziatan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania. Na terenie objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace
szczegolnej ochrony.
5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych
W ramach ochrony zdrowia na catym obszarze objetym planem wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco

oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem drog i sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej do
realizacji w ramach ustalen planu.

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane ztoza objete ochrong oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych zgodnie objete ochrong z przepisami odrebnymi.

W zakresie dostepnosci dla terendw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach
z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drég publicznych. W zakresie szeroko$ci drog
publicznych sg one zgodne z przepisami odrebnymi. W planie wyznaczono mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej biogazowni z drogi gminnej poprzez droge wewnetrzng co ograniczy ilo$¢ zjazdoéw
z drogi krajowej DK74 i ewentualng ich kolizyjno§¢. Wptynie to na bezposrednie bezpieczenstwo
ruchu kolowego. W ustaleniach planu miejscowego zawarto ogolne zapisy dotyczace nakazu
zachowania standardow akustycznych.

Obszar planu w calo$ci obejmuje tereny prywatne i nie zawiera przepisoOw dot. potrzeb osob
niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymoég zostal spelniony poniewaz, uchwalenie planu wptynie pozytywnie na warto$¢
nieruchomosci potozonych w jego zasiegu. W wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Plan ustala stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu miejscowego.

7) Prawo wiasnosci
W granicach obszaréw objetych planem miejscowym znajdujg si¢ grunty stanowigce whasnosc

prywatna, dla ktorych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
wylozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktoérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob
uwagi zainteresowanych osob.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Realizacja inwestycji  dopuszczonych planem, a takze zmiany zagospodarowania
i uzytkowania terenéw nie mogg narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych
okreslonych odrebnymi przepisami prawnymi. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych zwigzanych z sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi



w tym zakresie przepisami odrebnymi, w tym rowniez z zakresu ochrony przeciwpozarowej,
ktora to lokalizacja zostanie usci$lona na etapie opracowania projektow budowlanych stanowiacych
podstawe do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg.
9) Potrzeby interesu publicznego

Ninigjsza uchwata zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapis umozliwiajacy
lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,

a takze obiektow towarzyszacych przestrzeniom publicznym takich jak obiekty matej architektury,
$ciezki spacerowe, rowerowe, miejsca postojowe.
10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen z nig zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drdg, a takze na pozostatych
terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegdélowymi planu oraz nie powoduje
koniecznosci wylaczenia gruntow rolnych i lesnych z produkcji w rozumieniu przepisOw o ochronie
gruntdw rolnych i le$nych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich
inwestycji.
11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy,
mozliwoscia skladania wnioskow do planu, ogloszeniem o wylozeniu do publicznego wgladu,
wylozeniem do publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag do planu
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wszystkim procedurom zapewniono jawnosc¢ i przejrzystos¢ poprzez ogloszenia i obwieszczenia,

takze na stronie BIP oraz stronie internetowej Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci
wszystkim zainteresowanym do zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczng, w kazdym dowolnym
momencie.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci

Projekt planu ustala terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkalng. Nie ma potrzeby
ustalania zasad zaopatrzenia w wode.
2.2. Spelnienie wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego kierowal si¢ wymogami zawartymi
w art. 1 ust. 3 ustawy, co zostato zrealizowane poprzez nadanie projektowi planu takiego, a nie innego
ksztattu. Niniejszy plan miejscowy jest wypadkowa decyzji planistycznych podejmowanych
przy uwzglednieniu interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskow i uwag, a takze przy uwzglednieniu analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie
przeznaczenia pod droge wewnetrzng umozliwiajaca komunikacje¢ biogazowni z istniejacymi drogami
publicznymi. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zapewnieniu dopuszczenia realizacji
infrastruktury technicznej niezb¢dnej dla zapewnienia zaopatrzenia terenow objetych planem w media.
2.3. Spelnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy dotyczacych sytuowania nowej

zabudowy, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Plan nie ustala zasad sytuowania nowej

zabudowy, poniewaz nie wyznacza si¢ terenow przeznaczonych pod zabudowg.



3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2

W celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawiazaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

Obowiazuje Uchwata Nr XXII/114/16 Rady Gminy w Backowicach z dnia 28 czerwca 2016 r.
w sprawie ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Backowice oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice
wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym’.

Procedowany dokument planistyczny pozostaje w zgodzie z przeprowadzong analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i podjeta uchwata o jakiej mowa wyzej oraz o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwlaszcza, ze jest on
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Backowice oraz jego opracowanie réwniez wynika z przepiséw odrebnych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 3

Wielko$¢ poniesionych przez Gming naktadoéw i spodziewanych dochodéw Gminy z tytulu
podatkéw od nieruchomos$ci, zostala okreslona w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu sporzadzonej tacznie z projektem miejscowego planu.

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonane;j
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

., Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu” sporzadzenia zmiany Nr 6 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice wykazata, Ze bilans zyskow i1 kosztow
sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszej zmiany planu jest dodatni. Koszty wynikajace z uchwalenia
zmiany planu obejmuja koszty jego sporzadzenia, natomiast spodziewane zyski obejmuja przede
wszystkim wptywy z podatkoéw od nieruchomosci, ktére docelowo w miarg rozwoju obszaru objetego
planem osiagng ostateczng wartos¢ i beda statym oraz systematycznym wptywem budzetowym.



