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Zmiana nr 8 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice

UCHWALA Nr ...... [oi] s
RADY GMINY w BACKOWICACH

ZdNia .o r.

w sprawie zmiany Nr 8 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Backowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy
w Backowicach Nr LV/287/22 z dnia 21 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Nr 8
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice, stwierdzajgc, iz ustalenia zmiany planu
nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Backowice przyjetego Uchwatg Nr XXIX/130/08 Rady Gminy w Backowicach z dnia 30 grudnia 2008 r. wraz z jego
zmianami, Rada Gminy w Backowicach uchwala, co nastepuje:

Dziat I

Postanowienia ogdlne planu

§ 1. 1. Uchwala sie Zmiane Nr 8 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice
zwang dalej ,planem”. Szczegdtowy przebieg granic planu okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do
uchwaty.

2. Plan sktada sie z czesci tekstowej stanowigcej tres$¢ niniejszej uchwaty oraz z ponizszych zatgcznikdw, bedacych
jej integralng czescia:

1) zalacznika Nr 1- zawierajgcego czes¢ graficzng planu w postaci rysunku planu stanowigcego integralng czesc
uchwaty;

2) zalacznika Nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu;

3) zatlacznika Nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w pla nie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zalacznika Nr 4 — stanowigcego dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o tj.:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami);

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale Rady Gminy w Backowicach w sprawie zmiany Nr 8
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdrego ustalenia
zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt. 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalonego niniejszg uchwatg, przedstawiony na mapie pozyskanej z zasobdéw Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Opatowie, w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ niniejszej
uchwaly;

5) obowigzujacym planie — nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Nr XXIX/130/08 Rady Gminy w Backowicach
z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Backowice wraz z jego zmianami;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;
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7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi tzn. obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie;

8) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz
podstawowe, ktdre na danym terenie obejmuje nie wiecej niz 49% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej
lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi i okre$long w ustaleniach szczegdétowych
planu,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami, mierzong od Sredniego poziomu terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie: schoddw, ganku, daszka, balkondw, tarasow, wykuszy,
loggii, gzymsdw, okapdw, zadaszen nad wejsciami, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci
0 wiecej niz 2 m.

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktdrym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni terenu objetego jednym zamierzeniem
budowlanym;

13) miejsca postojowe — nalezy przez to rozumiec obiekty budowlane, o ktérych mowa w przepisach prawa
budowlanego, zwigzane z przestrzenig do parkowania pojazdéw kotowych;

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

15) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Backowice;

16) ustugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumiec ustugi, ktére klasyfikujg sie jako przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub potencjalnie mogace oddziatywaé na $rodowisko oraz ktérych
funkcjonowanie moze powodowal przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw szkodliwych lub ucigzliwych
oddziatywan na $rodowisko poza zajmowana dziatka lub terenem, do ktérego wykonujacy tg dziatalnosc¢
posiada tytut prawny;

17) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 12°.

18) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub zespdt urzadzen wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrddet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej
elektrycznej do mocy 500 kW wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

19) magazyny energii — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub zespdt urzadzen o jakich mowa
w przepisach odrebnych.

§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowia:

1) oznaczenia obowigzujgce planu, ustalajace:
a) granica obszaru objetego planem;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
d) przeznaczenie terenéw wg symboli okreSlonych w § 4;

2) oznaczenia informacyjne planu lub wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) Jeleniowski Obszar Chronionego Krajobrazu (na catym obszarze planu);
b) otulina Jeleniowskiego Parku Krajobrazowego (na catym obszarze planu);
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c) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV wraz ze strefg techniczng (poza obszarem
planu);

d) strefa techniczna od istniejgcej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

e) przyblizona powierzchnia terenu;

f)  wymiarowanie;

8 4. Na rysunku planu, wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami:

U-PS-PEF - teren ustug lub sktadéw i magazynow lub teren elektrowni stonecznej;

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegdtowymi dotyczacymi poszczegdlnych terenéw oraz
zasady obstugi infrastruktury technicznej, stanowig facznie ustalenia planu.

2. Za zgodne z planem uznaje sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objetym planem, o ktdrej mowa w rozdziale 5
stosownie do warunkdw wynikajacych ze szczegétowych rozwigzan technicznych i przepisow odrebnych.

3. Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli
W oczywisty sposob daje sie dostosowac ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

§ 6. Granice obszaru planu zostaty okreslone na rysunku planu i wyznaczone na podstawie uchwaty
Nr LV/287/22 Rady Gminy w Backowicach z dnia 21 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany Nr 8 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice

§ 7. Plan obejmuje czeS¢ dziatki nr ewid. 834/15 zlokalizowanej w obrebie Pidrkow, gm. Backowice,
o tgcznej powierzchni okoto 0,7785 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

Dziat II

Ustalenia ogolne planu
Rozdziat 1.

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
8 8. W celu prawidtowego ksztattowania fadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m do granicy dziatki;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone zostaty w Dziale III oraz na rysunku planu;

3) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

4) zaleca sie dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech
architektonicznych budynku;

5) w przypadku budowy obiektdw i urzadzen telefonii komérkowej lub/i internetu szerokopasmowego nakaz ich
realizacji z wykorzystaniem elementéw maskujacych dla tej infrastruktury;

6) nalezy szczegdlnie zadbac o atrakcyjne wizualnie, funkcjonalnie i estetyczne ksztattowanie dachow obiektéw
funkcji podstawowej, gdzie preferuje sie tzw. dachy zielone dla budynkéw jednokondygnacyjnych;

7) realizacja reklam, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zakaz budowy ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony frontu
dziatki budowlanej;

9) nakaz dostosowania rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech architektonicznych
budynku funkcji podstawowej, w nawigzaniu do tradycyjnych materiatéw takich jak: kamien, drewno, cegta
z dopuszczeniem stosowania nowoczesnych ich imitacji o wysokiej estetyce oraz dostosowanie wysokosci oraz
materiatu ogrodzen do publicznego charakteru terendw;

10) nakaz tworzenia powigzan pomiedzy poszczegdinymi obiektami w terenie funkcjonalnym w planie oraz
z uwzglednieniem sasiadujgcych terendw poza planem, poprzez realizacje ciggdw komunikacji pieszej
i komunikacji pieszo-rowerowej;

11) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panistwa ustala sie:
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a) dopuszczenie sytuowania syren w celu alarmowania i powiadomienia mieszkancdéw w przypadku zagrozen;
b) dla syren, o ktdrych mowa w lit. a, takie rozmieszczenie, z uwzglednieniem istniejgcych i projektowanych
syren, aby swym zasiegiem pokryty teren objety planem;
c) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac sie w sposdb zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okre$lonymi przepisami odrebnymi.
12) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany gminny system zaopatrzenia w wode;

b) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

c) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

13) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje rowdw odwadniajgcych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) nakaz zachowania réwnowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) na catym obszarze planu dopuszcza sie zmiane niwelacji terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych w tym
zakresie;

16) na catym obszarze planu wprowadza sie nakaz stosowania rozwigzan w zakresie uniwersalnego projektowania;

17) dopuszcza sie etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego planu;

18) dopuszcza sie realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
uzupetniajgcego;

19) dopuszcza sie realizacje ustalen klas przeznaczenia terenu wskazanego w planie w danej jednostce jako osobne
przeznaczenie lub fgczone;

20) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody
8§ 9. 1. Obszar planu objety jest obszarowymi formami ochrony przyrody t;j.:

potozony jest w Jeleniowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na terenie ktdérego obowigzujg zasady ochrony
wynikajgce z przepisbw odrebnych; obszar ten znajduje sie w granicach otuliny Jeleniowskiego Parku
Krajobrazowego.

2. Na obszarze objetym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg obowigzkowi racjonalnego ksztattowania
$rodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 10. W celu ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem ustala sie:

1) na obszarze objetym planem na terenie oznaczonym symbolem U-PS-PEF dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w mysl przepisow
odrebnych o ochronie $rodowiska w zakresie tras i obiektéw komunikacyjnych, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz w zakresie przeznaczenia terendw okreslonych w ustaleniach szczegdétowych
planu;

2) nakaz odprowadzenia wdd opadowych lub roztopowych z utwardzonych powierzchni drég, placow
postojowych, parkingdw i utwardzonych dojazddw docelowo do systemu kanalizacji deszczowej oraz nakaz
stosowania rozwigzan zapewniajacych oczyszczenie Sciekdw przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z dopuszczeniem rozwigzan, o ktérych mowa § 14 ust. 2 pkt 2 lit. e i f.

3) nakaz odprowadzania docelowo $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikdw na Scieki bytowe oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekéw realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony $rodowiska;
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5) nakaz dotrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie wprowadzanych do
powietrza gazdw lub pytdw, wytwarzanych odpaddéw lub emitowanego hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska;

6) nakaz usuwania odpaddw statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z ustawg o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz w oparciu 0 prawo miejscowe, w tym w zakresie gminnego systemu
usuwania odpadow;

7) dopuszcza sie zmiany istniejgcego uksztattowania terenu z zachowaniem nienaruszenia stosunkéw wodnych
ze szkodg dla nieruchomosci sasiednich i zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) w zagospodarowaniu poszczegdlnych dziatek nalezy przewidziec takie uksztattowanie terenu, aby zabezpieczyc¢
dziatki sasiadujace przed zalewaniem sptywem wdd opadowych.

Rozdziat 3.
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 11. Ustala sie nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ksztattowania obiektow nowo wznoszonych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych i przebudowywanych w zakresie parametrow i wskaznikow urbanistycznych.

Rozdziat 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej

§ 12. 1. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspdtczesnej
ze wzgledu na fakt, ze na obszarze objetym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
badZz uznanych za parki kulturowe, a takze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych do ochrony. Nie
wystepujag rowniez dobra kultury wspodtczesnej wymagajace szczegolnej ochrony.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg strefy ochrony archeologicznej.

3. W razie odkrycia w toku robdt ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istniatoby przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem, sposob postepowania okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Powigzanie wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego w terenie, stanowigcego wewnetrzng obstuge
obiektéw i budynkéw w obszarze planu z uktadem zewnetrznym, nalezy realizowad poprzez droge gminng klasy
dojazdowej wyznaczong w obowigzujgcym planie (poza obszarem planu, oznaczong symbolem KDD);

2. Ustala sie konieczno$¢ wyznaczenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenach
wyznaczonych w planie poprzez realizacje w terenie inwestycji i na ponizszych zasadach:
1) dla obiektéow administracji i biur, handlu - minimum 2,5 miejsca postojowego / 100 m? powierzchni
uzytkowej,
2) dla pozostatej zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,
3) dla hurtowni: minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej,
4) dla magazyndw, placéw magazynowych, skladéw: minimum 8 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni
uzytkowej lub 30 miejsc postojowych/100 osdb zatrudnionych;
5) dla zabudowy mieszkaniowej (mieszkania stuzbowe — wiasciciela): 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny z uwzglednieniem i dopuszczeniem spetnienia tego wymagania w ramach miejsc parkingowych
w garazach;
6) dla elektrowni stonecznej - minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu serwisowego.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw wyposazonych w karte
parkingowa, w zakresie terenow:
1) drdg publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrebnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) innych niz wymienione wyzej (ust. 3 pkt 1) a wymagajacych realizacji takich miejsc w trybie przepisdéw
odrebnych, ustala sie na min. 4% wszystkich realizowanych miejsc postojowych w terenie dziatki
budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogdlnodostepnej ustala sie nakaz

dostepnosci 0séb niepetnosprawnych do obiektdw i urzadzen obstugi ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

5.
6.

1)

2)

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji dojs¢, dojazdow, na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Miejsca parkingowe o jakich mowa w ust. 2 i 3 nalezy realizowa¢ w granicach terendéw funkcjonalnych
i w granicach planu.

Dopuszcza sie realizacje wymogow wskazanych w ust. 2 poprzez wskazanie miejsc postojowych poza obszarem
planu, na terenie co do ktdrego inwestor/zarzadzajgcy posiada tytut prawny z jednoczesnym uwzglednieniem
zasad uniwersalnego projektowania oraz  zapewnieniem miejsc  postojowych dla  roweréw
w ilosci przynajmniej 1 na kazde wyznaczone miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala
sie:

zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich remont, przebudowe i rozbudowe wynikajacq z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz obiektdw i urzadzen z nig zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drég, a takze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczeg&towymi planu oraz nie powoduje koniecznosci wytaczenia gruntéw rolnych i lesnych z produkciji
W rozumieniu przepisow o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.

2. W zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, ktdra zasilana jest z istniejgcej sieci
wodociggowej czerpigcej z ujecia wody w miejscowosciach: Backowice, Modliborzyce i/lub Zerniki, poza
obszarem planu lub z innych uje¢, jesli wynikac to bedzie z programéw systemu wodociggowego gminy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) doprowadzenie wody do istniejgcych i nowych odbiorcdw nastgpi w oparciu o dotychczasowg sie¢
wodociggowq oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcego systemu funkcjonujgcego na obszarze objetym
planem;

c) dopuszcza sie budowe wiasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z pozwoleniami
wodnoprawnymi;

d) wiaczenie do sieci obiektéw budowlanych przez przytgcza indywidualne;

e) realizowanie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) parametry sieci i urzadzen wodociggowych ustalone zostang w projektach budowlanych.

2) obstuge gospodarki sciekowej, w tym odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie Sciekdw socjalno - bytowych do szczelnych zbiornikdw na Scieki i poprzez podmiot
specjalistyczny do istniejgcej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej w gminie
Backowice poza obszarem objetym planem;

b) odprowadzenie $ciekdéw od istniejacych i nowych odbiorcéw docelowo nastapi w oparciu o projektowang
sie¢ kanalizacyjng sprzezong z funkcjonujgcym systemem funkcjonujacego na obszarze poza planem;

c) obowigzek podtaczenia nieruchomosci do projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz wigczenie do kanalizacji
sanitarnej obiektéw budowlanych przez przytacza indywidualne;

d) dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikdw na Scieki oraz przydomowych oczyszczalni Sciekdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych z drég, placéw postojowych, parkingdw i utwardzonych
dojazddw docelowo do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, z terendw pozostatych
powierzchniowo po terenie w ramach nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) dopuszczenie stosowania lokalnych rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzenia wdd opadowych
z terendéw, o ktdrych mowa wyzej w punkcie e, do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej poprzez
odprowadzenie ich powierzchniowo po terenie i dalej do systemu rowdw odwadniajgcych, studni
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chtonnych, zgodnie z naturalnym spadkiem terenu, po wczesniejszym ich podczyszczeniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi; odbiornikiem tych wdd bedga lokalne cieki wodne;

g) dopuszczenie wtérnego wykorzystania wéd deszczowych do indywidualnych celéw, zwigzanych
Z pielegnacja zieleni;

h) Scieki przemystowe (opadowe i roztopowe z terendw dziatalnosci gospodarczej, przemystowej, drég oraz
terenéw utwardzonych) przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy podczysci¢ w osadnikach, zgodnie
z pozwoleniem wodnoprawym i przepisami odrebnymi;

i) parametry sieci i urzagdzen kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej ustalone zostang w projektach
budowlanych.

3) zasilanie w energie elektryczng poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowiacy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejace, tj. odcinki linii
napowietrznych 15 kV oraz stacje transformatorowe w obszarze opracowania planu i poza obszarem planu;

b) Zrodtem zasilania terendw objetych planem bedg istniejace i projektowane sieci $redniego napiecia (SN)
i niskiego napiecia (nN) poprzez oraz mozliwo$¢ modernizacji lub rozbudowy istniejgcych urzgdzen
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

c) zasilanie terendw objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujgce na odnawialnych zrddtach
energii, tj. mikroinstalacje oze, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) projektowane nowe przytacza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejgcych przytaczy a takze nowe
projektowane sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie
przepisow odrebnych;

e) zaleca sie prowadzenie w ziemi ukfadu zasilania na obszarze planu w zakresie linii niskiego napiecia
i Sredniego napiecia 15kV;

f) nowe stacje transformatorowe stupowe i/lub kontenerowe, lokalizowa¢ w sposdb bezkolizyjny z innymi
obiektami budowlanymi i zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) system zaopatrzenia w gaz z projektowanych sieci gazowych dystrybucyjnych $redniego cisnienia
zlokalizowany poza planem;

b) projektowane sieci gazowe dystrybucyjne Sredniego ciSnienia wraz z strefami kontrolowanymi
przebiegajace przez prywatne posesje w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) zrédtem zasilania w gaz z sieci, bedzie istniejgca i/lub projektowana stacja redukcyjno-pomiarowa I°
zlokalizowana poza planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto poprzez:

a) poprzez przyjecie rozwigzan indywidualnych opartych na paliwach statych i ekologicznych (gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, paliwo konfekcjonowane itp. oraz niekonwencjonalne zrédta energii m. in. takie
jak instalacje przetwarzajace energie stoneczng i pompy ciepta, mikroinstalacje oze);

b) ograniczenie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw w niskoemisyjnych kottach
weglowych oraz podiaczenia budynkéw do sieci gazowej — obowigzujg przepisy z poziomu regionalnego
przyjete przez Sejmik Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

6) obstuge telekomunikacyjng poprzez tgcznos¢ telefoniczng i internetowa w granicach planu z istniejacej

i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komdrkowej, w sposob okreslony

w przepisach odrebnych;

Rozwdj tej infrastruktury odbywac sie bedzie poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci

telekomunikacyjnych oraz budowe nowych projektowanych sieci telekomunikacyjnych, realizowanych zgodnie

z przepisami odrebnymi i o parametrach technicznych, w tym wysokosci obiektéw wynikajacych z wymogow

technologicznych, technicznych i systemowych.

7) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
i wywozi¢ na wysypisko odpaddw, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Backowice;

b) nalezy prowadzi¢ segregacje odpaddw i odzysk surowcéw wtérnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Ustala sie generalng zasade budowy sieci i obiektdw infrastruktury technicznej na terenach drég w ich
liniach rozgraniczajacych, z wyjatkiem uzasadnionych przypadkéw wynikajacych z uwarunkowan technicznych lub
wynikajgcych z uksztattowania terenu lub jesli bedzie to naruszaé bezpieczenstwo i prawidtowe uzytkowanie drogi.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej.
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5. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej w celu
mozliwosci wykonania biezgcych konserwacji, napraw i remontow.

8§ 15. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych, plan nie wprowadza
ustalen, gdyz ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Backowice” wraz
Z jego zmianami - nie wyznacza takich obszaréw w granicach planu.

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 16. 1. Obszar objety planem znajduje sie poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poza:
1) terenami szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) terenami udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych i granicami terenéw gorniczych,
3) stref ochronnych uje¢ wod gtebinowych;
4) terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem sie mas ziemnych;
5) obszarami chronionymi na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania (brak sporzadzonego audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa $wietokrzyskiego) stanowigce podstawe okreSlenia ustalen w zakresie
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa $wietokrzyskiego.

Rozdziat 7.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 17. 1. Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajacych
scalen i podziatu nieruchomosci oraz nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Podziaty i taczenie nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi
gospodarki nieruchomosciami.

Rozdziat 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 18. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, uzytkowanie terenu zgodnie
Z jego dotychczasowg funkcja.

Rozdziat 9.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 19. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenu opracowania planu.

Dziat III.

Ustalenia szczego6towe planu.
Przeznaczenie terenéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki
ksztaltowania intensywnosci zabudowy. Stawki procentowe, stuzace naliczeniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§ 20. 1. Wyznacza sie teren ustug lub skladow i magazynow lub elektrowni stonecznej, oznaczony

na rysunku planu symbolem U-PS-PEF o powierzchni ok. 0,7785 ha, z wykluczeniem:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)

ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug turystyki,
ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
ustug nauki,
ustug edukacji,
ustug sportu i rekreacji,
ustug kultury i rozrywki,
ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie:
podstawowe:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug rzemieslniczych,
c) teren ustug biurowych i administracyjnych,
d) teren ustug gastronomi;
e) teren skladéw i magazyndw;
f) teren elektrowni stonecznej;
uzupetniajgce:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - realizowany jako domy lub mieszkania
stuzbowe zwigzane z funkcjg podstawowg terenu,
b) teren parkingu,
c) teren placu lub rynku,
d) teren zieleni urzadzone;j.
3. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 2, dopuszcza sie:
budynki gospodarcze, garaze;
wiaty i altany;
dojscia, dojazdy;
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
magazyny energii.
4. W ramach realizacji przeznaczenia podstawowego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, dopuszcza sie realizacje
ustug ucigzliwych w zakresie o jakim mowa w § 10 pkt 1.
5. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 2 i ust. 3, ustala sie nastepujgce zasady ich zabudowy
i zagospodarowania:

1) maksymalng wysoko$c:

2)
3)
4)
5)
6)

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych, magazynowych i sktadéw: do 12,0 m oraz do 2 kondygnacji
nadziemnych;
b) dla budynkdw gospodarczych, garazy, wiat oraz altan: do 8,0 m;
¢) konstrukcji wsporczej wraz z systemem paneli stonecznych: do 5,0 m;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,3;
maksymalna powierzchnia zabudowy - 65 % powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.
b) dachy ptaskie;
c¢) dopuszcza sie budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 12° do
45°, wylagcznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
d) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat;
e) Kat nachylenia paneli stonecznych, stacji trafi i magazyndéw energii — zgodnie z wymaganiami
technologiczno — technicznymi;
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7) pokrycie dachéw: dachowkg ceramiczng, dachdwka cementowg, materiatem o wygladzie zblizonym do dachowki
oraz blachg oraz pokrycia systemowymi pokryciami z zakresu technologii oze;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachéwki, ciemnej
zieleni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich  budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej;

10)nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi gminnej klasy dojazdowej (oznaczonej symbolem KDD
w obowigzujgcym planie) — min. 3,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

11) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD w obowigzujgcym planie, poza planem.

6. Elektrownie stoneczng realizowa¢ do mocy maksymalnie 500 kW.

7. Utrzymuje sie istniejagcg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
Z zachowaniem zapisow ust. 5.

8. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktdrej
mowa w art. 36 ust 4. na 5%.

Dziat IV

Postanowienia koncowe planu

§ 21. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwata tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Backowice, zatwierdzonego uchwatg Nr XXIX/130/08 Rady Gminy w Backowicach z dnia
30 grudnia 2008 r. wraz z jego zmianami, w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszg uchwata.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Backowice.

§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa éwietokrzyskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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