Projekt — do opin/uzg-4 — XI 2024 r./ 1 2025 r.
Zmiana Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice (Wszachow)

UCHWALA Nr ...... Y TR
RADY GMINY W BACKOWICACH
Zdnia ..o r.

w sprawie zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Backowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku
z uchwatg Rady Gminy w Backowicach Nr XXXIII/163/21 z dnia 18 marca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Backowice, stwierdzajac, iz ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice przyjetego
Uchwalg Nr 1I/9/2002 Rady Gminy w Backowicach z dnia 4.12.2002 r. wraz z jego zmianami,
Rada Gminy w Bac¢kowicach uchwala, co nastepuje:

Dziat I
Postanowienia ogoéine planu

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Backowice zwang dalej ,planem”. Szczegotowy przebieg granic planu okreSla rysunek planu,
stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Plan sklada sie z czesci tekstowej (niniejszej uchwaly) oraz z ponizszych zatgcznikow,
bedacych jej (uchwaty) integralng czescia:
1) zalgcznika Nr 1 — zawierajgcego cze$¢ graficzng planu w postaci rysunku planu;
2) zatacznika Nr 2 — stanowigcego rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu;
3) zalacznika Nr 3 - stanowigcego rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zalacznika Nr 4 - stanowigcego dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu
elektronicznego GML.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130);

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale Rady Gminy w Backowicach w sprawie
zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bac¢kowice;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdrego
ustalenia zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaly i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt. 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalonego niniejszg uchwatg, przedstawiony na mapie zasadniczej, w skali
1:1000, stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumieC cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okreslonym
rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi tzn. obejmuje nie mniej niz:

a) 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego
w planie pod zabudowe, o ile przepisy szczegétowe dla terendéw nie stanowig inaczej,
b) 60% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowe;
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przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia terenéw inne
niz podstawowe, ktére na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi
obejmuje nie wiecej niz:
a) 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego
w planie pod zabudowe, o ile przepisy szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej;
b) 40% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowe;
przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne, o ktdrych mowa w planie, stanowigce uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w planie;
liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie stanowigce granice terendw
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byc
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej drogi, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie: schoddw, ganku,
daszka, balkondw, tarasow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapdw, zadaszen nad wejSciami, przy
czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m.
zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;
budynkach zwigzanych z dzialalnoscia agroturystyczng - nalezy przez to rozumiec
budynki w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celow pobytu i wypoczynku
przebywajgcych tam gosci;
ustugach o charakterze komercyjnym — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowa
obejmujgca: handel, gastronomie, hotelarstwo, rzemiosto (reprezentujgce miedzy innymi branze;
budowlang, drzewng, tekstylng i odziezowg, metalowg, elektrotechniczng i elektroniczng,
samochodowq, spozywczg oraz rzemiosto artystyczne), warsztaty samochodowe, obstuge
komunikacji (z wykluczeniem realizacji nowych stacji paliw), obstuge turystyki, sportu i rekreaciji,
dziatalno$¢ bankowa, finansowg, biurowa, administracyjng, projektowa, badawcza, naukowa,
oSwiatowg, lecznicza, opiekunczo - wychowawcza lub inng ustugowa realizowang ze Srodkdéw
niepublicznych, ustug zwigzanych z dziatalnoscig zwigzkéw wyznaniowych oraz doméw pomocy
spotecznej, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2;
terenach zieleni legowej, doliny rzeczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny obejmujgce
uzytki rolne z przewaga uzytkdéw zielonych oraz tereny naturalnych dolin rzecznych i jaréw
a takze wystepujace w ich obrebie zadrzewienia i pojedyncze drzewa.
zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec zespoty drzew, krzewdw badz zieleni niskiej,
skomponowane pod wzgledem estetycznym i funkcjonalnym, urzadzone w ramach powierzchni
biologicznie czynnej;
niewyznaczonych doj$ciach i dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace i mozliwe do realizacji projektowane dojscia piesze
i dojazdy, stuzebne przejazdy zapewniajgce obstuge komunikacyjng obiektdw w obrebie
wyznaczonych planem terendw inwestycji lub dziatek;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego za wyjatkiem ustawy
o jakiej mowa w pkt.1 uchwaty;
gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Backowice.
dach zielony - nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, skladajgce sie z warstw
umozliwiajgcych uprawe, wegetacje na nim roslin i/lub organizacje na nim ogrodu, w tym ogrodu
skalnego;
pracach geologicznych — nalezy przez to rozumiec projektowanie i prowadzenie badan zloza,
potgczone z wykonywaniem robot geologicznych oraz sporzadzenie dokumentacji geologicznej;
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dokumentacji geologicznej — nalezy przez to rozumie¢ wyniki prac geologicznych, okreslajgce

granice i zasoby zloza oraz rozpoznanie jego budowy geologicznej na potrzeby zaktadu

gorniczego;

przedsiebiorcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot gospodarczy, posiadajgcy koncesje na

prowadzenie dziatalnosci regulowanej ustawg Prawo geologiczne i gornicze;

koncesji — nalezy przez to rozumiec zgode na wydobywanie:

a) ze z716z: ,Wszachow I1” (nr ztoza KD 7532), ,Wszachdw II” (nr ztoza KD 11074) i ,Wszachow
II1"” (nr ztoza KD 18842) potozonych w obrebie Wszachdéw (gmina Backowice) i w czesci w
miejscowosci Melonek (poza planem, gmina tagéw) udzielonymi przedsiebiorcy przez organ
koncesyjny decyzjami administracyjnymi w zakresie zgody na wydobycie kopalin;

b) ze ztéz: ,Komorniki — Smyki” (nr ztoza KD 999), ,Komorniki 2” (nr ztoza KD 19591) oraz
.Piorkow — Zajasienie” (nr ztoza WW 6711) potozonych w obrebie Pidrkéw — Kolonia (gmina
Backowice) i w czesci w miejscowosci Piotrow (poza planem, gmina tagéw) udzielonymi
przedsiebiorcy przez organ koncesyjny decyzjami administracyjnymi w zakresie zgody na
wydobycie kopalin;

¢) zmiany w w/w koncesji oraz nowe koncesje wchodzace w zycie po publikacji niniejszego planu
w obszarze granic opracowania planu, w tym zgoda na poszukiwanie i rozpoznawanie kopalin
udzielona przedsiebiorcy przez organ koncesyjny.

projekcie zagospodarowania ztoza — nalezy przez to rozumie¢ ,projekt” przyjety przez organ

koncesyjny, sporzadzony na podstawie dokumentacji geologicznej z uwzglednieniem

uwarunkowan techniczno — ekonomicznych okreslajgcy zamierzenia w zakresie ochrony ztéz
kopalin, zwilaszcza przez ich kompleksowe i racjonalne wykorzystanie oraz w zakresie technologii
eksploatacji, zapewniajgcej ograniczenie jej ujemnych wptywdw na Srodowisko;

planie ruchu zakladu gorniczego — nalezy przez to rozumie¢ plan, sporzadzony przez

przedsiebiorce na podstawie projektu zagospodarowania ztoza oraz warunkow okresSlonych

w koncesji, zatwierdzony decyzjg przez wilasciwy organ nadzoru gorniczego i stanowigcy

podstawe dziatania zakfadu;

planie ruchu likwidowanego zakladu godrniczego — nalezy przez to rozumie¢ plan,

sporzadzony na podstawie przepisbw odrebnych, obejmujgcy czynnosci obowigzujgce

przedsiebiorce w razie likwidacji zakfadu;

wilasciwym organie nadzoru gdrniczego — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Okregowego

Urzedu Gorniczego w Kielcach wiasciwego w sprawach nadzoru i kontroli nad ruchem zakfadu

gorniczego;

tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo wiasnosci, uzytkowania, zarzadu oraz inne

prawa wynikajgce z uméw cywilno — prawnych;

budynkach zaplecza socjalno - biurowego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty

i pomieszczenia socjalne i biurowe, stuzagce do obstugi funkcjonujgcego zaktadu gdérniczego

prowadzgcego wydobycie;

zwalowisku mas ziemnych i skalnych — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony do

sktadowania mas ziemnych i skalnych usuwanych w zwigzku z wydobywaniem kopaliny ze zt6z

znajdujgcych w granicach planu wraz z nagromadzonymi na tym terenie masami ziemnymi

i skalnymi;

odpadzie wydobywczym - nalezy przez to rozumie¢ obojetne dla Srodowiska odpady

pochodzace z wydobywania, przerdbki i magazynowania kopalin;

nadkladzie - nalezy przez to rozumie¢ wierzchnig warstwe humusu oraz skate ptonng

zalegajgca bezposrednio nad ztozem kopaliny;

drodze technologicznej — nalezy przez to rozumiec nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na

rysunku planu dojazdy, zapewniajgce obstuge komunikacyjng wyznaczonych w planie terendw;

ogrodach jordanowskich — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z definicja domeny publicznej,
teren przeznaczony dla dzieci i miodziezy, odpowiednio urzadzony i prowadzony wedtug
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wypracowanego systemu majgcego na celu fizyczny, emocjonalny i moralny rozwoj cztowieka;
mogacy zawierac: zielen, stawy, matg architekture, urzadzenia sportowe, wiaty, pergole, altany
i inne obiekty wypetniajgce przyjety program ogrodu jordanowskiego;

obiektach ustlug rekreacji i sportu — nalezy przez to rozumie¢, hale sportowe, sale
gimnastyczne, baseny ptywackie, korty tenisowe, lodowiska, tory tyzwiarskie, hipodromy, tory
wyscigowe, pola golfowe, skateparki, bike parki oraz pozostate obiekty stanowigce zespot
urzadzen sportowych, terenowych oraz budynkdéw przeznaczonych do celéw sportowych, w tym
zaplecze sportowo — techniczne i sanitarne dla potrzeb tych obiektow;

infrastrukturze towarzyszacej przy zbiorniku wodnym — nalezy przez to rozumiec obiekty,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej
150 m? powierzchni catkowitej, zwigzana z obstugg terendw rekreacyjnych i sportowych
oraz plazy tj. ustugami z zakresu ustug turystycznych, wynajmem sprzetu sportowego i wodnego
oraz drobnym handlem oraz obiekty administracji obstugi o$rodka wypoczynkowego, rekreacyjno
- sportowego, pomosty, przystanie;

dokument elektroniczny GML - elektroniczna forma danych o ktérej mowa w z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);
elektrowni fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia lub zespdt urzadzen
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi;

magazynie energii — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub zespot urzadzen o jakich mowa
w przepisach odrebnych.

§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowia:

oznaczenia obowigzujgce planu, ustalajgce:

a) granica terenu objetego planem;

b) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

C) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) przeznaczenie terendw wg symboli okreslonych w § 4.

oznaczenia informacyjne i wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) granice administracyjne sotectw;

b) granica administracyjna gminy;

c) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN15kV) wraz ze strefg
techniczng;

d) ziemne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia (SN15kV) wraz ze strefg techniczng;

e) stacje transformatorowe stupowe;

f) Jeleniowski Obszar Chronionego Krajobrazu;

g) Jeleniowsko - Staszowski Obszar Chronionego Krajobrazu;

h) granica Chmielnicko — Szydtowieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (poza granicami
planu);

i) granice udokumentowanych ztéz kopalin (Zt);

j) granice obszarow gorniczych (OG);

k) granice terendw gorniczych (TG);

I) zwarte kompleksy gleb chronionych (I, II, III kl. bonit.);

m) przyblizona powierzchnia terenu;

n) wymiarowanie;

0) zatoki manewrowe;

p) istniejgca kapliczka wpisana do GEZ gminy Backowice;

q) oznaczenie terendw dziatalnosci gorniczej z zakazem eksploatacji,
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r) strefa ochronna zwigzana =z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

§ 4. Na rysunku planu, wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi nastepujgce tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

3) U - teren ustug handlu;

4) US - teren ustug sportu i rekreacji;

5) PGe - tereny powierzchniowej eksploatacji gérniczej;

6) PG - tereny zaplecza technicznego i infrastrukturalnego kopalni;

7) PG.PEF - teren zaplecza technicznego i infrastrukturalnego kopalni i/lub elektrowni

fotowoltaicznej;

8) IT.h —teren infrastruktury techniczne — budowla hydrotechniczna;

9) IT.u - teren wodociggow — ujecie wody;

10) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

11) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

12) KDW - tereny drdg wewnetrznych;

13) WS — tereny wdd powierzchniowych $rodlgdowych;

14) ZW - tereny zieleni wokét zbiornika wodnego;

15) ZN - tereny zieleni naturalnej;

16) ZL — tereny lasow;

17) ZLd — tereny dolesien;

18) RZ — tereny tak i pastwisk;

19) R — tereny gruntéw ornych oraz upraw;

§ 5. 1. Ustalenia ogodlne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczegdlnych
terendw oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig tgcznie ustalenia planu.

2. Za zgodne z planem uznaje sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objetym
planem, o ktérej mowa w rozdziale 5 stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych
rozwigzan technicznych i przepiséw odrebnych.

3. Zmiana przepiséw odrebnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w oczywisty sposob daje sie dostosowac ustalenia planu do nowego stanu
prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

4. Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe i odbudowe o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej.

5. Ustala sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenéw oznaczonych na rysunku planu
0 znaczeniu ponadlokalnym oznaczone symbolami: KDZ.1 (drogi kategorii powiatowej, klasy
zbiorczej), oraz o znaczeniu lokalnym: KDD.1, KDD.2, KDD.3 (drogi kategorii gminnej, klasy
dojazdowej).

6. Na catym obszarze planu dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw o jakich mowa
w planie w § 4 poprzez dojscia i dojazdy wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. Dla gruntow lesnych nie bedgcych wtasnoscig skarbu panstwa o fgcznej powierzchni
3,9732 ha objetych planem uzyskano zgode na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne
Decyzjg Marszatka Wojewodztwa Swietokrzyskiego znak: ROW-1.7151.1.15.2022. z dnia 20 grudnia
2022 r.
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2. Dla gruntéw rolnych III klasy bonitacyjnej nie bedacych wiasnoscig skarbu panstwa

0 tacznej powierzchni 0,7444 ha objetych planem uzyskano zgode na zmiane ich przeznaczenie na
cele nierolnicze i nieleSne decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: DNI.tr.602.386.2022 z dnia
24 |utego 2023 r.

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

Dziat II
Ustalenia ogélne planu
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

8§ 7. 1. W celu prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:
dopuszczenie sytuowania budynkéw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w odlegtosci
1,5 m do granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio w granicy;
lokalizacje nowych budynkdéw wytacznie przy zachowaniu okreSlonych w Dziale III oraz na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, nie obowigzujg dla urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej i komunikacji, obowigzujg w tym zakresie przepisy odrebne;
dopuszczenie przebudowy, nadbudowy i termomodernizacji istniejgcej zabudowy w pasie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca tereny drdg;
dopuszczenie sie przebudowe, z zakazem nadbudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow
w granicy dziatki na dziatkach o szerokosci wiekszej niz 20 m, za wyjatkiem budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych;
zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych przed budynkami o funkcji podstawowej wzgledem
drogi publicznej, jesli stanowi¢ beda obiekty nie zwigzane ze sobg funkcjonalnie;
dopuszczenie sytuowania budynkéw garazowych przed budynkami o funkcji podstawowej
wzgledem drogi publicznej;
dla istniejgcej zabudowy budynkami gospodarczymi, garazowymi i inwentarskimi, ktére znalazty
sie w pasie drogi publicznej w wyniku poszerzenia tego pasa do wymaganych parametrow
technicznych, dopuszcza sie jej utrzymanie, przebudowe i/lub zmiane konstrukcji dachu do czasu
przebudowy drogi publicznej;
dopuszczenie zachowania pierwotnego nachylenia potaci dachowych w przypadku remontu,
przebudowy lub rozbudowy budynkéw;
dopuszczenie zachowania pierwotnej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okreslono
w ustaleniach szczegotowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkéw;
zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drdg publicznych oraz w tzw. tréjkatach widocznosci
przy skrzyzowaniach drég;
okreslone w ustaleniach szczegétowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektow
infrastruktury z zakresu tgcznosci;
w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
a) teren objety ustaleniami planu potoZzony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwiekowego,
b) dopuszczenie sytuowania syren w celu alarmowania i powiadomienia mieszkancow

w przypadku zagrozen;
c) dla syren, o ktérych mowa w lit. b, takie rozmieszczenie, z uwzglednieniem istniejgcych

i projektowanych syren, aby swym zasiegiem pokryty teren objety planem;
d) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywaé sie w sposdb zapewniajacy ochrone

ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,
b) wyposazenie nowo projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie

z przepisami odrebnymi,
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16)
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c) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy lasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

realizacja reklam, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaleca sie dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech
architektonicznych budynku;

zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje rowdw odwadniajgcych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

nakaz zachowania rownowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

plan dopuszcza mozliwo$¢ zmiany koncesji, o ktorych mowa w § 2 pkt 25 przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi w tym w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska;

wydobycie kopaliny ze zloza wraz z przerébka kopaliny nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczgcymi przedmiotu planu, w granicach ustalonych niniejszym planem;

z uwagi na ochrone ujecia wody pitnej znajdujgcego sie w miejscowosci Pidrkdw-Zajesienie
eksploatacje kopalin w obszarze oznaczonym w planie symbolem PGe.2 dopuszcza sie jedynie
w warstwie suchej do 2 metrow rezerwy warstwy nad ustabilizowanym poziomem wod
podziemnych oraz zgodnie z wydanymi decyzjami Srodowiskowymi i przepisami odrebnymi w tym
zakresie;

dopuszcza sie eksploatacje kopalin w obszarze oznaczonym w planie symbolem PGe.1 ponizej
warstwy suchej dla zt6éz: Wszachow I, Wszachow II i Wszachow III stanowigcych
perspektywiczng catos¢ eksploatacyjng, przy zachowaniu braku znaczacego negatywnego wptywu
na S$rodowisko wynikajgcego z przeprowadzonych procedur Srodowiskowych i zgodnie
z koncesjami oraz przepisami odrebnymi;

na calym obszarze planu wprowadza sie nakaz stosowania rozwigzan w zakresie uniwersalnego
projektowania;

2. Dopuszcza sie zwatowanie mas ziemnych i skalnych w obrebie terendw oznaczonych w planie

symbolami: PG.1, PG.2, PG.PEF.1, PGe.1 i PGe.2, zgodnie z planami ruchu zaktadéw gdrniczych
oraz zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 10 ust. 4.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

oraz ustalenia w zakresie postepowania z masami ziemnymi i skalnymi usuwanymi

1)

2)

oraz przemieszczanymi w zwigzku z wydobywaniem kopaliny ze zloza.
§ 8. 1. W zakresie stanu $rodowiska i form ochrony przyrody, ustala sie:
obszar objety planem objety jest obszarowymi formami ochrony przyrody tj.:
a) potozony jest w Jeleniowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na terenie ktorego
obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych;
b) potozony jest w Jeleniowsko - Staszowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na terenie
ktorego obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych.
w obrebie terenu objetego planem wyznaczono granice z+6z kruszyw naturalnych lub ich czesci:
»~Wszachdw I"” (nr ztoza KD 7532), ,Wszachdéw II” (nr ztoza KD 11074) i ,Wszachdéw III” (nr ztoza
KD 18842), ,Komorniki — Smyki” (nr ztoza KD 999), ,Komorniki 2" (nr ztoza KD 19591) oraz
JPiorkdw — Zajasienie” (nr ztoza WW 6711), ktorych zasady ochronny wynikajg z przepisow
odrebnych.

2. Ustala sie poziom eksploataciji:

1) dla ztoza ,Wszachéw I” na poziomie do 220,00 m n.p.m oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym w zakresie ochrony Srodowiska;

2) dla ztoza ,Wszachdw II” na poziomie do 235,00 m n.p.m oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym w zakresie ochrony Srodowiska;
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3) dla ztoza ,Wszachéw III” na poziomie do 235,00 m n.p.m oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym w zakresie ochrony Srodowiska;

4) dla ztoza ,,Komorniki 2" i ,Komorniki - Smyki” (jedynie na terenie oznaczonym w planie symbolem
PGe.2) na poziomie do 279,80 m n.p.m oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie
ochrony $rodowiska;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 9. 1. W celu ochrony srodowiska na obszarze objetym planem ustala sie:

lokalizacja przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu

przepisow odrebnych, nalezy realizowaé w zgodzie z przeznaczeniem terendéw wyznaczonych

w planie o jakich mowa 8§ 4 oraz w ustaleniach szczegdtowych oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z utwardzonych powierzchni drdg, placéw

postojowych, parkingéw i utwardzonych dojazdéw docelowo do systemu kanalizacji deszczowej

oraz nakaz stosowania rozwigzan zapewniajgcych oczyszczenie sciekéw przed wprowadzeniem ich
do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z dopuszczeniem rozwigzan, o ktdrych mowa

§ 14 ust. 2 pkt 2lit. ei f.

nakaz odprowadzania docelowo Sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na

$cieki bytowe oraz przydomowych oczyszczalni Sciekdw realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska dotyczacy:

a) terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej;

b) terenéw zabudowy zagrodowej RM - jak dla zabudowy zagrodowej;

c) terenéw zabudowy ustug handlu U — jak dla zabudowy mieszkalno-ustugowej;

d) tereny ustug sportu i rekreacji US - jak dla zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowych.

nakaz dotrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie

wprowadzanych do powietrza gazow lub pytdw, wytwarzanych odpadow lub emitowanego

hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

nakaz usuwania odpadow statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z ustawa

0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz w oparciu o prawo miejscowe, w tym

w zakresie gminnego systemu usuwania odpadow;

dla ciekéw wodnych i rowéw odprowadzajacych wody:

a) zakaz ich zasypywania,

b) obowigzek zachowania obustronnie od krawedzi nasypu, cieku wodnego po 1,5 m obszaru
wolnego od zabudowy oraz lokalizowania ogrodzen i nasadzen zieleni wysokiej w celu
umozliwienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom, a takze ochrony otuliny
biologicznej cieku.

dopuszcza sie zmiany istniejgcego uksztattowania terenu z zachowaniem nienaruszenia stosunkow

wodnych ze szkodg dla nieruchomosci sasiednich i zachowaniem przepiséw odrebnych;

w zagospodarowaniu poszczegdinych dziatek nalezy przewidzie¢ takie uksztattowanie terenu, aby

zabezpieczy¢ dziatki sgsiadujgce przed zalewaniem sptywem waéd opadowych.

2. W celu ochrony krajobrazu kulturowego, ustala sie wymdg niekolizyjnego wtgczania obszaru

objetego planem do krajobrazu kulturowego, ktéry winien by¢ spetniony poprzez jak najwieksze
zlagodzenie skarp obrzeznych wyrobiska po eksploatacji ztoza oraz przeprowadzeniu rekultywacji
terenu zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi w zakresie rekultywacji terenu.

1)

§ 10. 1. Przyjmuje sie nastepujgce zasady i warunki ochrony ztéz:
wykorzystanie kopalin odbywac sie bedzie zgodnie z jej wartoscig uzytkowa i jakosciowg;
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2) prowadzenie eksploatacji odbywac sie bedzie w sposéb zabezpieczajgcy przed powstaniem
nieuzasadnionych strat.

2. Ustala sie, ze przedsiebiorca zastosuje najlepsza dostepng technike eksploatacji ztoza w celu
uzyskania pozadanych efektow w osiggnieciu wysokiego ogdlnego poziomu ochrony $rodowiska jako
catosci.

3. Przedsiebiorca prowadzacy dziatalnosé eksploatacyjng zt6z zobowigzany jest do:

1) prowadzenia eksploatacji z zachowaniem przyjetych w projektach zagospodarowania zi6z
i planach ruchu kopalni parametréw, tj. wysokosci $cian eksploatacyjnych, katéw nachylenia $cian
oraz szerokosci potek i pasow bezpieczenstwa;

2) prowadzenia rekultywacji w zwigzku z przeksztatceniem terenu;

3) utrzymywania sprawnosci technicznej sprzetu, by nie zachodzita mozliwos¢ wyciekdw substancji
ropopochodnych i ewentualnego skazenia wod i gruntow;

4) w okresie wzmozonego pylenia systematycznego zraszania drég technologicznych, co uchroni od
emisji pytu do $rodowiska;

5) utrzymywania czystosci tych drdég, a takze wjazdu i wyjazdu z kopalni, aby nie rozprzestrzenia¢
zanieczyszczen przenoszac je na drogi publiczne;

6) utrzymywania porzadku na wyrobisku i jego najblizszym otoczeniu, a mianowicie:

a) nie gromadzenia jakichkolwiek odpaddéw skazonych chemicznie, bakteriologicznie, itp.,

b) wykonywania wszelkich napraw i remontdw sprzetu, a takze tankowania maszyn wytgcznie
poza granicami wyrobiska w miejscach ku temu przeznaczonych, dopuszczalne wykonywanie
niezbednych napraw i tankowania maszyn w wyrobiskach gérniczych z zachowaniem
szczegolnych zasad BHP i ochrony $rodowiska,

c) dbatosci o zabezpieczenie terenu zakladu gérniczego przed dostepem osdb nieupowaznionych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania mas ziemnych i skalnych:

1) masy ziemne i skalne powstajgce w zwigzku z wydobyciem kopalin ze ztéz czeSciowo beda
przemieszczane do wyrobiska poeksploatacyjnego a czeSciowo na zwatowisku nadktadu
i odpadéw eksploatacyjnych znajdujgcym sie w granicach planu i poza planem oraz
zagospodarowana zostanie zgodnie z programem gospodarowania odpadami wydobywczymi,
zatwierdzonym przez wiasciwy organ szczebla wojewddzkiego lub w inny sposdb zgodny
z obowigzujacy w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych polega¢ bedzie na ich zwatowaniu oraz
wykorzystaniu do rekultywacji terenu, budowy obwatowan zabezpieczajacych i sprzedazy
odbiorcom zewnetrznym; zwatowanie bedzie prowadzone na podstawie dokumentacji technicznej
zwatowania, opracowanej na podstawie projektu zagospodarowania ztoza oraz wynikajgce
Z przepiséw odrebnych;

3) gleba (humus) zdejmowana i skladowana bedzie oddzielnie na obrzezach wyrobiska. W koncowej
fazie dziatalnosci gérniczej wykorzystana bedzie do rekultywacji terendw poeksploatacyjnych;

4) cze$¢ mas ze zwatowiska zewnetrznego zostanie wykorzystana do rekultywacji — tagodzenia
skarp, czesciowego zasypania wyrobiska, reszta pozostanie na nim i zostanie zrekultywowana
zgodnie z posiadanymi decyzjami, wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 11. 1. Ustala sie nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie
zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytéw obiektéw nowo wznoszonych, a takze
zachowanie istniejgcej zieleni w otwartych terenach nie inwestycyjnych i dazenie do niekolizyjnego
wigczenia obszaréow po wydobywczych do krajobrazu kulturowego o jakim mowa w § 9 ust. 2.
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2. Dobor zieleni, stanowigcej zielen urzadzong towarzyszacg terenom przeznaczonym w planie
pod zabudowe oraz na etapie rekultywacji terenéw wydobywczych, powinien uwzglednia¢ miejscowe
warunki siedliskowe.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz ddbr kultury wspoétczesnej
§ 12. 1. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoitczesnej ze wzgledu na to, ze na obszarze objetym planem nie ma obiektéw zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkdw badz uznanych za parki kulturowe, a takze innych o cechach
zabytkowych, przewidzianych do ochrony.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg tez strefy ochrony archeologicznej.

3. W razie odkrycia w toku robét ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istniatoby przypuszczenie,
ze jest on zabytkiem, sposdb postepowania okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. W granicach planu, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie wpisana do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Backowice kapliczka przydrozna murowana z obrazem Matki Boskiej, datowana na
I potowe XX wieku, zlokalizowana na dziatce nr ewid. 1209/2. Dla przedmiotowej kapliczki obowigzujg
zasady ochrony o jakich mowa w ust. 5 pkty 1-4 oraz ponad wszystko wynikajgce z przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony zabytkdw.

5. Ustala sie, ponadto nastepujgce zasady ochrony kapliczek przydroznych potozonych

w granicach planu, nie ujawnionych na rysunku planu:

1) utrzymuje sie obiekt budowlany z zachowaniem jego substanciji i detalu architektonicznego;

2) zakazuje sie przeksztatcania obiektu budowlanego w sposéb powodujgcy obnizenie jego wartosci
kulturowych;

3) wszelkie prace inwestycyjne w bezposrednim otoczeniu obiektu budowlanego powinny
uwzglednia¢ wiasciwe jego zachowanie i ekspozycje;

4) zakaz umieszczania tablic i ogtoszen nie zwigzanych z obiektem oraz zieleni mogacej zastonic¢
obiekt od strony drég publicznych.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia:
1) droga publiczna kategorii powiatowej klasy zbiorczej oznaczona symbolem: KDZ.1;
2) drogi publiczne kategorii gminnej klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD.1, KDD.2,
KDD.3;
3) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6
i KDW.7;
4) istniejgce i projektowane drogi technologiczne utwardzone kruszywem kamiennym i/lub asfaltem,
ktorych przebieg okresla plan ruchu zakfadu gérniczego.
2. Uklad komunikacyjny, okreSlony w ust. 1 pkty 1 i 2, bezposrednio tgczyé sie bedzie
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, sasiednich sotectw gminy Backowice: drogg ponadlokalng
publiczng kategorii krajowej, poprzez wezty komunikacyjne w sotectwie Pidrkow oraz w sotectwie
Piotrow (gmina tagéw) — zlokalizowane poza obszarem opracowania planu.
3. W pasach drogowych zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych nie zwigzanych
z obstugg ruchu pojazddw oraz komunikacjg. Dopuszcza sie lokalizacje istniejgcych kapliczek,
z jednoczesnym zachowaniem wymogdéw i przepisdw odrebnych wynikajagcych z rozwigzan
technicznych i bezpieczenstwa komunikacji ruchu lagdowego.

10
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4. Uktad komunikacyjny, ktory stanowig oznaczone na rysunku planu drogi publiczne, wymaga
budowy i/lub rozbudowy do parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty.
5. Ustala sie obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

6. Drogi technologiczne nalezy wybudowaé wedtug parametréw technicznych i konstrukcyjnych
uwzgledniajacych przewidywane natezenie ruchu oraz rodzaj transportu wysokotonazowego
i specjalistycznego.

7. Uklad komunikacyjny o ktérym mowa w ust. 6 stuzy do ekspedycji drogowej produktow
zaktadu gérniczego, do dowozu potrzebnych materiatdw i obstugi obszaréw potozonych w granicach
planu.

8. Dopuszcza sie budowe nowego, przebudowe i rozbudowe istniejgcego wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego (drogi technologiczne) zgodnie z planem ruchu zaktadu gérniczego.

9. Ustala sie mozliwos¢ realizacji doj$¢, dojazdéw, na obszarze planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Ustala sie konieczno$¢ wyznaczenia miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny
z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach,

2) dla zabudowy zagrodowej: 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny z uwzglednieniem
miejsc parkingowych w garazach; miejsca parkingowe dla pojazdéw i maszyn rolniczych —
zgodnie z potrzebami do okreslenia na etapie projektu zagospodarowania terenu wynikajgcym
z przepisow odrebnych w zakresie prawa budowlanego;

3) dla obiektéw gastronomii: 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumenckich,

4) dla obiektéw handlowo — ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

5) dla obiektow ustugowych sportu i rekreacji: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej obiektdw ustugowych i/lub 1 miejsce parkingowe na 5 uzytkownikow
jednoczesnie;

6) dla pozostatych obiektéw ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu;

7) dla obiektéw magazynowych, sktadowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 120 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce parkingowe na 2-ch zatrudnionych na jednej
Zmianie.

11. Minimalna ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw wyposazonych w karte parkingowa,
w zakresie terenow:

1) drég publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrebnych — zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) innych niz wymienione wyzej (ust. 11 pkt 1 ) a wymagajgcych realizacji takich miejsc w trybie

przepisow odrebnych, ustala sie na min. 4% wszystkich realizowanych miejsc postojowych
w terenie dziatki budowlanej lecz nie mniej niz 1 miejsce.

12. Miejsca parkingowe o jakich mowa w ust. 10 i 11 nalezy realizowa¢ w granicach terenéw
funkcjonalnych i w granicach planu z jednoczesnym uwzglednieniem zasad uniwersalnego
projektowania.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowe i rozbudowe wynikajgca z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysziego zagospodarowania terenu;
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dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen z nig
zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych drog, a takze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta
zgodna jest z ustaleniami szczegétowymi planu oraz nie powoduje koniecznosci wylgczenia
gruntdw rolnych i lesnych z produkcji w rozumieniu przepisdw o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych;

w przypadku lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz obiektdow i urzadzen z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych terendéw drég publicznych obowigzuje zachowanie
wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, ktéra zasilana jest
z istniejgcej sieci wodociggowej czerpigcej z ujecia wody w miejscowosciach: Backowice,
Modliborzyce i/lub Zerniki, poza obszarem planu lub z innych uje¢ jesli wynika¢ to bedzie
z programow systemu wodociggowego gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) doprowadzenie wody do istniejgcych i nowych odbiorcéw nastgpi w oparciu o dotychczasowa
sie¢ wodociggowa oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcego systemu funkcjonujgcego na
obszarze objetym planem;

c) indywidualne ujecia wody (studnie kopane lub gtebinowe) oraz przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

d) wiaczenie do sieci obiektdw budowlanych przez przytgcza indywidualne;

e) realizowanie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) parametry sieci i urzadzen wodociggowych ustalone zostang w projektach budowlanych.

2) obstuge gospodarki sciekowej, w tym odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie $ciekdw socjalno - bytowych do szczelnych zbiornikdw na Scieki i poprzez
podmiot specjalistyczny do istniejgcej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekéw
zZlokalizowanej w gminie Bac¢kowice poza obszarem objetym planem;

b) odprowadzenie Sciekéw od istniejgcych i nowych odbiorcow docelowo nastgpi w oparciu
o projektowang sie¢ kanalizacyjng sprzezong z funkcjonujgcym systemem funkcjonujgcego na
obszarze poza planem;

c) obowigzek podtaczenia nieruchomosci do projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz wigczenie do
kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych przez przytacza indywidualne;

d) dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikdw na Scieki oraz przydomowych oczyszczalni
$ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z drdg, placow postojowych, parkingdw
i utwardzonych dojazdéw docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, z terenéw
pozostatych powierzchniowo po terenie w ramach nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) dopuszczenie stosowania lokalnych rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzenia wod
opadowych z terendw, o ktorych mowa wyzej w punkcie e, do czasu budowy sieci kanalizacji
deszczowej poprzez odprowadzenie ich powierzchniowo po terenie i dalej do systemu rowow
odwadniajgcych, studni chtonnych, zgodnie z naturalnym spadkiem terenu, po wczesniejszym
ich podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi; odbiornikiem tych wod bedg lokalne
cieki wodne;

g) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych do indywidualnych celdw,
zwigzanych z pielegnacja zieleni;

h) Scieki przemystowe (wody ztozowe, opadowe i roztopowe z terendw dziatalnosci gospodarczej,
przemystowej, drég oraz terendw utwardzonych) przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy
podczysci¢ w osadnikach, zgodnie z pozwoleniem wodnoprawym i przepisami odrebnymi;

i) wody zlozowe z odwodnienia (powierzchniowego i gruntowego kopalni) oczyszczaé

dwuetapowo, tj. w "rzgpiu" zlokalizowanym w wyrobisku ztozowym i osadnikach potozonych
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poza wyrobiskiem lub inny sposéb wynikajacy z obowigzujgcych przepisow odrebnych,
nastepnie odprowadza¢ do najblizszego cieku tj. rzeki Wszachéwki, zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym oraz z przepisami odrebnymi;

j) dopuszcza sie budowe wiasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
z pozwoleniami wodnoprawnymi;

k) w zakresie ptukania kruszywa dopuszcza sie rozwigzania na zasadzie zamknietego obiegu
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

I) parametry sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej ustalone zostana
w projektach budowlanych.

3) zasilanie w energie elektryczng poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowigcy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejgce, .
odcinki linii napowietrznych 15 kV oraz stacje transformatorowe w obszarze opracowania
planu i poza obszarem planu;

b) Zzrédtem zasilania terendw objetych planem bedg istniejgce i projektowane sieci $redniego
napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN) poprzez oraz mozliwo$¢ modernizacji lub rozbudowy
istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych z zachowaniem warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych;

c) zasilanie terendw objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujgce na
odnawialnych zrodtach energii, tj. mikroinstalacje oze, realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) projektowane nowe przylgcza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejgcych przytgczy
a takze nowe projektowane sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami
uzyskanymi w trybie przepiséw odrebnych;

e) zaleca sie prowadzenie w ziemi uktadu zasilania na obszarze planu w zakresie linii niskiego
napiecia i $redniego napiecia 15kV;

f) nowe stacje transformatorowe stupowe i kontenerowe, lokalizowaé w sposob bezkolizyjny
z innymi obiektami budowlanymi i zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) system zaopatrzenia w gaz z projektowanych sieci gazowych dystrybucyjnych $redniego
ci$nienia zlokalizowany poza planem;

b) projektowane sieci gazowe dystrybucyjne Sredniego cisnienia wraz z strefami kontrolowanymi
lokalizowane w pasach drogowych lub przebiegajgce przez prywatne posesje, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

c) zrédtem zasilania w gaz z sieci, bedzie istniejgca i/lub projektowana stacja redukcyjno-
pomiarowa I° zlokalizowana poza planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikdw na gaz ptynny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto poprzez:

a) poprzez przyjecie rozwigzan indywidualnych opartych na paliwach statych i ekologicznych (gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, paliwo konfekcjonowane itp. oraz niekonwencjonalne
zrodta energii m. in. takie jak instalacje przetwarzajgce energie stoneczng i pompy ciepta,
mikroinstalacje oze);

b) ograniczenie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw w niskoemisyjnych
kottach weglowych oraz podtaczenia budynkdéw do sieci gazowej — obowigzujg przepisy
z poziomu regionalnego przyjete przez Sejmik Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

6) obstuge telekomunikacyjng poprzez tacznosc telefoniczng i internetowa w granicach planu
z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komdrkowej,
W sposob okreslony w przepisach odrebnych;

Rozwdj tej infrastruktury odbywaé sie bedzie poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowy

istniejgcych  sieci  telekomunikacyjnych oraz budowe nowych projektowanych sieci
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telekomunikacyjnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi i o parametrach

technicznych, w tym wysokoséci obiektdw wynikajgcych z wymogdéw technologicznych,

technicznych i systemowych.
7) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub
kontenerach i wywozi¢ na wysypisko odpaddw, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy Backowice;

b) nalezy prowadzi¢ segregacje odpaddw i odzysk surowcow wtornych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) postepowanie z odpadami wydobywczymi powstatymi przy eksploatacji kopaliny ze zt6z
w granicach planu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10;

d) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w szczelnych, zamknietych pojemnikach (ptyny i oleje
przepracowane, czysSciwa itp.) oraz ustala sie nakaz ich wywozenia poprzez system
zorganizowany przez firmy posiadajgce stosowane koncesje lub zezwolenia;

e) ustala sie nakaz unieszkodliwianie odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie generalng zasade budowy sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach
drég w ich liniach rozgraniczajgcych, za wyjgtkiem uzasadnionych przypadkéw wynikajgcych
z uwarunkowan technicznych lub wynikajgcych z uksztattowania terenu lub jesli bedzie to naruszac
bezpieczenstwo i prawidtowe uzytkowanie drogi.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej
w celu mozliwosci wykonania biezgcych konserwacji, napraw i remontow.

§ 15. 1. Ustala sie tereny drog publicznych jako petnigce funkcje przestrzeni ogélnodostepne;j.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnej ustala
sie nakaz dostepnosci 0séb niepetnosprawnych do obiektéw i urzadzen obstugi ludnosci oraz urzadzen
komunikacyjnych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 16. 1. Obszar objety planem znajduje sie poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na
podstawie przepiséw odrebnych, w szczegolnosci poza:
1) terenami szczegdlinego zagrozenia powodzig;
2) stref posrednich ochronnych uje¢ wod gtebinowych;
3) terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem sie mas ziemnych;

2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie obszarédw chronionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — zgodnie z ustaleniami w § 8.

3. Dla obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszarow krajobrazow priorytetowych i nie
ustala sie dla nich zasad ochrony, okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $wietokrzyskiego. Zostang one wyznaczone dopiero
w audycie krajobrazowym, ktory jeszcze nie zostat sporzadzony dla wojewoddztwa $wietokrzyskiego.

§ 17. 1. Plan potozony jest w granicach terendéw gérniczych:
1) ,Wszachéw I D” ustanowionego koncesjg udzielong przez Marszatka Wojewddztwa
Swietokrzyskiego znak: RKS-I11.7422.1.22.2024 z dnia 09.01.2024 r.,
2) ,Wszachéw II B” ustanowionego koncesjg udzielong przez Marszatka Wojewddztwa
Swietokrzyskiego znak: OWS$-V.7422.34.2014 z dnia 30.12.2014 r., ze zmianami koncessji;
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3) ,Winna"” ustanowionego koncesjg udzielong przez Ministra Srodowiska Nr 42/99 z dnia
16.12.1999 r., ze zmianami koncesji;

2. ,Komorniki 1D” ustanowionego koncesjg udzielong przez Marszatka Wojewddztwa
Swietokrzyskiego znak: RKS-111.7422.1.7.2024 z dnia 09.01.2024 .,

3. W granicach terendw gdrniczych w obszarze planu ustala sie zakaz prowadzenia wszelkich
prac wydobywczych poza terenem wskazanym w koncesji.

4. Dziatalno$¢ gdrnicza w obrebie terenu gdrniczego winna odbywac sie na zasadach okreslonych
w planie ruchu zaktadu gérniczego oraz zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 18. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Podziaty i faczenie nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku podziatu nieruchomosci dla
terenu oznaczonego symbolem US w zakresie:

1) minimalnych wielkosci nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
2) szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: min. 20,0 m.

4. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
60-90 stopni, z mozliwoscig odstgpienia od tej zasady w przypadku dziatek naroznych i innych, dla
ktérych zastosowanie ogdlnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

5. Dopuszcza sie na catym obszarze planu wydzielenie dziatek o powierzchni do 100 m? pod
obiekty infrastruktury technicznej i sytuowanie tych dziatek z zapewnieniem bezposredniego dostepu
z drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustalone w ust. 3 minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania
podziatow pod drogi, ulice, place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli
majg na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze dotycza podziatdw majgcych na celu
powiekszenie dziatek sasiednich.

7. Dla pozostatych terendw nie okresla sie szczegotowych zasad i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy
§ 19. 1. Wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem ludzi
w odlegtosci 7,50 m od osi linii elektroenergetycznej SN 15 kV, po obu jej stronach tgcznie 15,0 m
(pas techniczny).

2. W pasach technicznych linii elektroenergetycznej SN 15 kV dopuszcza sie lokalizacje zieleni
niskiej do wysokosci 3,0 m.

3. Lokalizacja zabudowy kubaturowej w terenie, gdzie przebiegajg linie SN15kV, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem
oraz hatasem od istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowe
kubaturowg nalezy lokalizowac w odlegtosciach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

5. Dla pozostatych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, istniejgcych i/lub
projektowanych w ramach ustaled i dopuszczenia w przedmiotowym planie obowigzujg strefy
techniczne lub strefy kontrolowane wynikajgce z przepiséw odrebnych.

6. Na terenach o jakich mowa w § 26 i 27 dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji obiektow
kubaturowych w formie obiektéw tymczasowych (kontenerowych) nie zwigzanych na trwate z gruntem
w obszarze catego planu.
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7. Strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrddet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktérej przebieg jest tozsamy z liniami rozgraniczajgcymi teren PG.PEF.1, w zasiegu
ktorej:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdédw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub
czasowy pobyt ludzi;
b) pozostate ustalenia zgodnie z dziatem II ,Ustalenia ogdlne” i dziatem III ,Ustalenia
szczego6towe planu” uchwaty.

Rozdziat 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 20. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, dopuszcza sie
wytgcznie uzytkowanie terendw zgodne z ich dotychczasowa funkcja.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
§ 21. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreSlenia opfaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN w wysokosci 1%;
2) RM w wysokosci 1%;
3) U w wysokosci 5%;
4) US w wysokosci 10%;
5) IT.h, IT.u w wysokosci 1%;
6) KDW w wysokosci 1%;
7) PGe w wysokosci 25%);
8) PG i PG.PEF w wysokosci 20%;
9) dla pozostatych terenéw nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

Dziat III.
Ustalenia szczegétowe planu
Przeznaczenie terenow, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki
ksztattowania intensywnosci zabudowy.

§22. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: od MN.1 do MN.9 o powierzchni fgcznej ok. 3,7534 ha,
dla ktdérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojgcej
lub blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi o charakterze komercyjnym w zabudowie wolnostojacej lub zlokalizowane w lokalach
wbudowanych w budynki o przeznaczeniu podstawowym, ktorych powierzchnia stanowi
nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkéw lub terenu dziatki budowlanej
lub terenu inwestydji,

b) altany i wiaty,

C) istniejgca zabudowa - dla terendw oznaczonych symbolami: MN.1, MN.4, MN.5 i MN.6
z dopuszczeniem przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkdw zrealizowanych
w ramach funkcji tej zabudowy w granicach terenu dziatki budowlanej;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) dojscia, dojazdy, parkingi;

b) obiekty matej architektury;

c) zielen;

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

1)

2)
3)

1)
2)
3)

maksymalng wysokosc:

a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: nie wiecej niz 7,0 m,

¢) wiat oraz altan nie wiecej niz 6,0 m;

maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 65%;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gtdwnej bryty budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°. Dachy pfaskie mozna stosowac jedynie
w przypadku realizacji zadaszenia kondygnacji stanowigcej taras;

b) dopuszcza sie budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do
w przedziale od 15° do 459, wylacznie na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych,

c) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

d) realizacja zabudowy ustugowej wolnostojacej zgodnie z ustaleniami §24 ust. 2.

pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczng, dachéwka cementowg, materiatem o wygladzie

zblizonym do dachoéwki, blachg fatdowg i/lub panelami systemowymi, dachdéwka fotowoltaiczng;

kolorystyke dachéw (niebedacymi instalacjami oze) w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni

w tonagji naturalnej klasycznej dachdéwki, ciemnej zieleni lub brazu;

nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkdéw

w granicach jednej dziatki budowlanej;

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5 i MN.9 z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ.1;

MN.6 i MN.7 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.1 i KDW.5;

MN.8 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1;

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sie:
6 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1;

6 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1;

4 m od linii rozgraniczajgcej tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDW.

5. Dopuszcza sie etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia

podstawowego i dopuszczalnego planu.

6. Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,

z zachowaniem zapiséw ust. 2.

7. Dopuszcza sie realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia

przeznaczenia dopuszczalnego.
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§23. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, w zabudowie wolnostojacej,

oznaczone na rysunku planu symbolami: od RM.1 do RM.10, o powierzchni tgcznej ok. 9,7883 ha,
dla ktorych ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki garazowe,

b) budynki zwigzane z dziatalnoscig agroturystyczng,

c) zabudowa ustugowa zwigzana bezposrednio z dziatalnoscig rolnicza,

d) altany, wiaty,

e) szklarnie i tunele foliowe,

f) stawy rybne,

g) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszaréw przylegtych,

przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojscia, dojazdy,

b) miejsca postojowe,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

1)

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych zwigzanych z rolnictwem i zwigzanych z dziatalnoscia
agroturystyczng: nie wiecej niz 12 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) budynkdéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich: nie wiecej niz 8 m,

¢) wiat oraz altan: nie wiecej niz 6 m.

maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60%;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gtdwnej bryty budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°. Dachy ptaskie mozna stosowac jedynie
w przypadku realizacji nowego budynku lub rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejgcego
budynku, na dziatce, ktora sagsiaduje z dziatkg, na ktdrej budynek z dachem ptaskim jest
zlokalizowany;

b) dopuszcza sie budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale
do 20° wylgcznie na budynkach gospodarczych, garazowych i inwentarskich, jedynie
w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki,

c) dopuszcza sie budowe dachdw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale
do 20° na wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan;

pokrycie dachdéw: dachowkg ceramiczng, dachdéwka cementowa, materiatem o wygladzie

zblizonym do dachoéwki, blachg fatdowga i/lub panelami systemowymi, dachdéwka fotowoltaiczng;

kolorystyke dachdéw (niebedgcymi instalacjami oze) w tonacji: szaro$ci, grafitu, czerwieni

w tonacji naturalnej klasycznej dachéwki, ciemnej zieleni lub brazu;

nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkéw

w granicach jednej dziatki budowlanej;

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
RM.1, RM.2, RM.3, RM.4, RM.5, RM.6, RM.7 i RM.10 z drogi publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ.1;
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2) RM.9 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.5;
3) RM.8 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1;

6. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1;
2) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1;

3) 4 m od linii rozgraniczajgcej tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu

symbolem KDW.

7. Dopuszcza sie etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

8. Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
Z zachowaniem zapisOw ust. 2 oraz §7 pkt. 4.

824. 1. Wyznacza sie teren ustug handlu, w zabudowie wolnostojacej lub wbudowane
w bryly budynkdéw mieszkalnych, oznaczony na rysunku planu symbolem: U.1, o powierzchni ok.
0,0273 ha, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym oraz ustugi
wytworczosci i rzemiosta;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub mieszkania zlokalizowane w budynku
ustugowym;
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;
¢) budynki magazynowe;
d) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;
e) dojscia, dojazdy,
e) parkingi,
f) obiekty matej architektury;
3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ich zabudowy

i zagospodarowania:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych: do 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;

b) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych oraz garazy: do 7,0 m;

¢) wiat oraz altan: nie wiecej niz 6,0 m;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gtéownej bryly budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° oraz dachy ptaskie;
b) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachdéwky cementowg, materiatem o wygladzie
zblizonym do dachdéwki oraz blachg fatdowg i/lub panelami systemowymi, dachéwka
fotowoltaiczng;

8) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej
dachdwki, ciemnej zieleni lub brazu;
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3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDZ.1.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: od KDZ.1.

5. Dopuszcza sie etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

6. Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
z zachowaniem zapisow ust. 2.

7. Dopuszcza sie realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia
przeznaczenia dopuszczalnego.

8§ 25.1. Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem US.1 o powierzchni ok. 3,5168 ha, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji, obiekty
sportowe i boiska sportowe, ogrody jordanowskie;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym,
b) infrastruktura towarzyszaca przy zbiorniku wodnym;
c) budynki gospodarcze i garaze wbudowane w bryle budynku funkcji podstawowej
lub wolnostojace,
d) wiaty i altany, w tym wiaty do grillowania;
e) obiekty matej architektury,
f) dojscia, dojazdy,
g) miejsca postojowe.
3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw ustugowych o jakich mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 lit. a: nie wiecej niz 12 m
i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych oraz garazy i obiektow o jakich mowa w ust. 2 lit. b: do 7,0 m;

¢) wiat, wiat do grillowania oraz altan: nie wiecej niz 6,0 m;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz: 30%

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 50%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gtéownej bryly budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 45°, dachy ptaskie i tukowe, w tym
wielotukowe; dopuszcza sie stosowanie dachéw z powierzchnig biologicznie czynng tzw.
~dachéw zielonych”.

b) dopuszcza sie stosowania nietypowych, indywidualnych rozwigzan architektonicznych
budynkdéw wytonionych w drodze konkurséw architektonicznych.

7) stosowac indywidualne rozwigzanie architektoniczne w nawigzaniu do funkcji budynkow i terenu,
uksztaltowania terenu oraz kontekstu przestrzennego dziatki budowlanej;

8) pokrycie dachéw: dachdwka ceramiczng, dachéwkg cementowg, materiatem o wygladzie zblizonym
do dachoéwki, blachg oraz materiatami naturalnymi takimi jak stoma, gont, dranica, tupek i/lub

panelami systemowymi, dachdwka fotowoltaiczng;
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9) kolorystyke dachdw: zakaz stosowania intensywnych odcieni koloréw zdttego i niebieskiego;

10) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach jednej dziatki budowlanej;

11) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD.2;

12) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2 — 13,0 m.

3. Dopuszcza sie etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego planu.

§26. 1. Wyznacza sie tereny powierzchniowej eksploatacji gorniczej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: PGe.1 i PGe.2 o facznej powierzchni okoto 79,0655 ha o przeznaczeniu:
1) podstawowym: teren powierzchniowej eksploatacji gérniczej ze zt6z:
a) dolomitéw dewonskich: ,,Wszachow I” (nr ztoza KD 7532), ,,Wszachow II” (nr ztoza KD 11074)
i ,Wszachdow III” (nr ztoza KD 18842);
b) wapieni i dolomitéw dewonskich: ,Komorniki — Smyki” (nr ztoza KD 999), ,Komorniki 2"
(nr ztoza KD 19591).
2) dopuszczalnym:
a) obiekty budowlane lub urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig gorniczg - stuzgce obstudze
wydobycia, w tym budynki magazynowo-warsztatowe - pod warunkiem ich zgodnosci
z zatwierdzonym planem ruchu zaktadu gdérniczego i przepisami odrebnymi;
b) drogi i ciggi technologiczne, place i zatoki manewrowe;
c) dojscia i dojazdy;
d) urzadzenia odwadniajace;
e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zwatowiska;
g) zielen, w tym o charakterze izolacyjnym.

2. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania dla terenu, o jakim mowa w ust. 1:

1) prowadzenie dziatalnosci gorniczej zgodnie z wydang koncesjg i na zasadach okreslonych
w koncesiji i przepisach odrebnych;

2) sposob zagospodarowania terenu eksploatacji ztoza na potrzeby zaktadu gorniczego w tym zasieg
eksploatacji zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza;

3) mozliwos¢ realizacji obiektow lub urzadzen o gabarytach wynikajacych z  wymogdéw
technologicznych;

4) zakaz lokalizowania urzadzen budowlanych i innych obiektéw niezwigzanych z wydobyciem
kopaliny i jej przerobem, oraz z naprawg maszyn, magazynowaniem;

5) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw w wyrobisku odkrywkowym, z wyijatkiem naturalnych
mas ziemnych i skalnych;

6) nie wprowadza sie ograniczen w zakresie udziatu procentowego powierzchni terenu biologicznie
€zynnego;

7) gabaryty obiektéw i urzadzen dostosowaé do potrzeb funkcjonalnych i technologicznych,
natomiast na budynkdéw magazynowo-warsztatowych obowigzujg ustalenia §27 ust. 2.

8) nakazuje sie likwidacje obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig gdrniczg po zakonczeniu
jej dziatalnosci;

9) nakaz prowadzenia eksploatacji ze ztoza w sposéb gwarantujgcy ochrone wéd podziemnych
i powierzchniowych przez zanieczyszczeniami z zachowaniem ustalen planu zawartych w § 7 ust.
1 pkt 23 i 24.

10) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:
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a) od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDZ.1 na 20,0 m i zgodnie
z rysunkiem planu;

b) od granic terendéw drég wewnetrznych wyznaczonych w planie — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych:

1) PGe.1 z drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDZ.1 i z drég wewnetrznych
oznaczonych w planie symbolami: KDW.3 i/lub KDW.7 oraz poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) PGe.2 z drég wewnetrznych oznaczonych w planie symbolami KDW.1 poprzez teren PG.1
i KDW.2 oraz poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Plan wyznacza tereny PGe.1 i PGe.2 do rekultywacji zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1) prace rekultywacyjne prowadzone bedg etapami i stanowig dziatanie koriczgce uzytkowanie tego
obszaru na cele eksploatacyjne;

2) szczegbtowy sposoOb rekultywacji wyrobisk zostanie okreSlony w dokumentacji projektowej
sporzadzonej na podstawie obowigzujgcych przepisow odrebnych.

8§27. 1. Wyznacza sie tereny zaplecza technicznego i infrastrukturalnego kopalni,
oznaczone na rysunku planu symbolami: PG.1 i PG.2 o fgcznej powierzchni okoto 18,8955 ha, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zaplecze techniczne, technologiczne i infrastrukturalne kopalni oraz
sktadowanie i magazynowanie urobku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sklady, magazyny, warsztaty, obiekty administracyjne i obstugi klientéw kopalni, socjalne,
budynki gospodarcze i garaze a takze obiekty okreslone w ustaleniach w §19 ust. 6.

b) dojscia i dojazdy, drogi i ciggi technologiczne oraz miejsca postojowe;

C) urzadzenia odwadniajace;

d) sktadowanie mas ziemnych i skalnych, sktadowiska surowca, zwatowiska;

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

f) w terenie PG.2 prowadzenie dalszych prac geologiczno — gorniczych zmierzajacych do
rozpoznawania i dokumentowania zt6z do kategorii umozliwiajgcej w przysztosci jego
eksploatacje zgodnie z projektem roboét geologicznych dla poszerzenia granic ztoza dolomitow
dewonskich ,Wszachéw 1” oraz prowadzenie dziatalnosci gérniczej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i koncesjami;

g) zielen, w tym o charakterze izolacyjnym.

2. Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania dla terenu o jakich mowa w ust. 1,

z uwzglednieniem ograniczenia o jakim mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a:

1) nie wprowadza sie ograniczen w zakresie udziatu procentowego powierzchni terenu biologicznie
czynnego z wyjatkiem terendw inwestycji i/lub terenu dziatki budowlanej na ktdrej realizowane
beda budynki o jakich mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, dla tych ustala sie powierzchnie terenu
biologicznie czynnego na min. 20%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu funkcjonalnego i/lub dziatki budowlanej
— 50%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,001;
b) maksymalny - 0,5;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:

a) od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDZ.1 zmienna na 8,0 m
i 20,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
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b) 4 m od linii rozgraniczajacej tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW.

5) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych budynkdw:

a) skladéw, magazyndéw, warsztatéw i obiektéw technologicznych kopalni - 15,0 m i do 1
kondygnacji nadziemnej; z wyjatkiem czesci obiektow wymagajgcych zwiekszenia wysokosci
ze wzgleddéw technologicznych; wysoko$¢ obiektdw i urzadzen technicznych niezbednych do
wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi (w tym dotyczy
to sktadowisk i zwatowisk);

b) administracji, obstugi klientow kopalni i budynkéw socjalnych - 12,0 m i do maksymalnie do 3
kondygnaciji;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkdw: gospodarczych i garazowych — 10 m;
7) dachy budynkéw skfadéow, magazynéw, administracji, budynkdéw socjalnych, budynkdéw
gospodarczych i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do

45 stopni lub dachy ptaskie;

8) ksztattu dachdw obiektow technicznych i technologicznych nie okresla sie, dostosowa¢ do
wymogow (potrzeb) funkcjonalnych i technologicznych;
9) kolorystyka oraz materiat dachéw i elewacji:

a) dachy - blacha, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne, dachdéwka ceramiczna, dachdwka
cementowa lub inne materiaty pokryciowe w tonacji czerwieni, brgzéw, czerni, ciemnej zieleni,
szaro$ci i grafitu - z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw; dopuszcza sie pokrycia w dowolnej barwie dla pokry¢ systemowymi panelami lub
dachdowkg fotowoltaiczng;

b) elewacje:

- tynki i oktadziny z blachy oraz tworzyw sztucznych lub konglomeratéw w gamie koloréw odcieni
szaroéci, grafitu, zieleni, beze - wpisujgcych sie w naturalne otoczenie lub biatym, ztamane
biele, szarosci, grafity oraz cegta, stal, kamien i drewno w barwach naturalnych;

- dopuszcza sie mozliwo$¢ stosowania rozwigzan kolorystycznych zwigzanych z kolorami
firmowymi danego inwestora.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych:

1) PG.1 z drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KDW.1 lub/i poprzez teren PGe.2
z dostepem do drogi wewnetrznej KDW.2 oraz poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) PG.2 z drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDZ.1 oraz poprzez dojscia i dojazdy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady realizacji parkingow:

1) Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 10, 11i 12;

2) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych na potrzeby zaktadu - 2 parkingowych dla samochoddéw
ciezarowych o tadownosci powyzej 12 ton z dopuszczeniem spetnienia tego wymogu w terenie
zakfadu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny zaréwno na obszarze planu jak i poza planem.

§28. 1. Wyznacza sie teren zaplecza technicznego i infrastrukturalnego kopalni i/lub
elektrowni fotowoltaicznej oznaczony na rysunku planu symbolem: PG.PEF.1 o powierzchni okoto
1,8500 ha, dla ktdérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zaplecze techniczne, technologiczne i infrastrukturalne kopalni oraz skfadowanie

i magazynowanie urobku;

b) teren elektrowni fotowoltaicznej, w tym o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) magazyny energii;
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b) dojscia i dojazdy, drogi i ciggi technologiczne oraz miejsca postojowe;

C) urzadzenia odwadniajace;

d) sktadowanie mas ziemnych i skalnych, sktadowiska surowca, zwatowiska;

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

f) zielen, w tym o charakterze izolacyjnym.

2. Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania dla terenu o jakich mowa w ust. 1:

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenéw: 90%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terendw, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a: nie wprowadza sie ograniczen w zakresie
udziatu procentowego powierzchni terenu biologicznie czynnego;

b) dla terenéw, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b: 35%;

maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcych budynkow:

a) sktadow, magazyndw, warsztatow i obiektow technologicznych kopalni - 15,0 m i do 1
kondygnacji nadziemnej; z wyjatkiem czesci obiektéw wymagajacych zwiekszenia wysokosci
ze wzgledéw technologicznych; wysoko$¢ obiektdw i urzadzen technicznych niezbednych do
wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi (w tym dotyczy
to skfadowisk i zwatowisk);

b) administracji, obstugi klientow kopalni i budynkéw socjalnych - 12,0 m i do maksymalnie do 3
kondygnadiji;

c) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 10 m;

d) systemow instalacji fotowoltaicznych wraz z konstrukcjg wsporczg i panelami oraz magazynéow
energii—5 m;

dachy budynkéw sktadéw, magazynéw, administracji, budynkéw socjalnych, budynkéw

gospodarczych i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do

45 stopni lub dachy ptaskie;

ksztattu dachow obiektéw technicznych i technologicznych, w tym magazynéw energii - nie

okresla sie, dostosowa¢ do wymogdw (potrzeb) funkcjonalnych i technologicznych;

kolorystyka oraz materiat dachdéw i elewacji dla budynkéw o jakich mowa w pkcie 5 lit. a, b i c:

a) dachy - blacha, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne, dachdéwka ceramiczna, dachdéwka
cementowa lub inne materiaty pokryciowe w tonacji czerwieni, brgzow, czerni, ciemnej zieleni,
szaro$ci i grafitu - z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektéw; dopuszcza sie pokrycia w dowolnej barwie dla pokry¢ systemowymi panelami lub
dachdéwka fotowoltaiczng;

b) elewacje:

- tynki i oktadziny z blachy oraz tworzyw sztucznych lub konglomeratéw w gamie koloréw odcieni
szarosci, grafitu, zieleni, beze - wpisujgcych sie w naturalne otoczenie lub biatym, ztamane
biele, szarosci, grafity oraz cegta, stal, kamien i drewno w barwach naturalnych;

- dopuszcza sie mozliwo$¢ stosowania rozwigzan kolorystycznych zwigzanych z kolorami
firmowymi danego inwestora.

nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie

symbolem KDZ.1 na 20,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu PG.PEF.1 z drogi publicznej oznaczonej w planie

symbolem KDZ.1 oraz poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady realizacji parkingéw:

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 10, 11i 12;

minimalna ilos¢ miejsc parkingowych na potrzeby zaktadu - 2 parkingowych dla samochoddéw
ciezarowych o fadownosci powyzej 12 ton z dopuszczeniem spetnienia tego wymogu w terenie

zakfadu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny zaréwno na obszarze planu jak i poza planem.
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5. Dla terenu, o ktdérych mowa w ust. 1, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu, o ktérych mowa w § 19 ust.7.

8§ 29.1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej — budowla hydrotechniczna,
oznaczony na rysunku planu symbolem: IT.h.1 o powierzchni 0,5081 ha, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: budowle, obiekty budowlane i urzadzenia technologiczne zwigzana
Z zaporg wodng;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z zaporg wodng oraz
elektrownia wodna;
3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona i nieurzagdzona (naturalna),
b) mala architektura,
c) parkingi, dojscia i dojazdy,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zapory: nie ustala sie, zgodnie z wymogami techniczno — technologicznymi
i przepisami odrebnymi, w tym zakresie;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy pozostatej: nie wiecej niz 8 m;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, w tym obiektami zapory wodnej: 1,0;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

5) powierzchnie zabudowy, w tym obiektem zapory do 100%;

6) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala sie;

7) geometria dachow gtéwnej bryly budynkdéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

8) pokrycie dachéw: wg indywidualnych rozwigzan;

9) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni lub brazu i tzw. kolory ziemi;

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala obstuge
komunikacyjng poprzez droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem KDD.3 i/lub poprzez
dojscia i dojazdy.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30.1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej — ujecie wody, niewielka czes¢
terenu ujecia wody, ktéra znalazta sie w granicach terenu gérniczego ,Komorniki 1D”, oznaczony na
rysunku planu symbolem: IT.u.1 o powierzchni 0,013 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, obiekty budowlane i urzadzenia technologiczne zwigzane
Z ujeciem wody;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z ujeciem wody;
3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona i nieurzadzona (naturalna),
b) mata architektura,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 8 m;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
4)  powierzchnie zabudowy nie wiecej niz 80%;
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5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego — min. 10%;

6) geometria dachéw gtdwnej bryty budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

7) pokrycie dachow: wg indywidualnych rozwigzan;

8) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni lub brazu i tzw. kolory ziemi;

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala obstuge
komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku pierwotnego planu symbolem KDW
(poza planem) oraz dojécia i dojazdy poprzez teren wyznaczony w pierwotnym planie oznaczony
symbolem W1.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

831. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy zbiorczej, o przekroju
jednojezdniowym 1x2, oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDZ.1 (stanowigcej pas drogi
powiatowej nr 0708T), o tgcznej powierzchni okoto 4,3995 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: istniejgca droga publiczna klasy Z (zbiorcza);
2) uzupetniajgcym:

a) chodniki, ciggi piesze i rowerowe;

b) miejsca parkingowe;

c) rowy odwadniajgce;

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

e) elementy matej architektury.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady jego zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zmienna od 20,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§32. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych dojazdowych, gminnych klasy D

0 przekroju jednojezdniowym 1x2, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2
i KDD.3 o tagcznej powierzchni okoto 0,6272 ha o przeznaczeniu:
1) podstawowym: droga publiczna klasy D (dojazdowa);
2) uzupetniajgcym:

a) chodniki, ciggi piesze i rowerowe;

b) miejsca postojowe;

¢) rowy odwadniajgce;

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

e) elementy matej architektury.

2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady jego zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, szerokos¢ pasa drogi zmienna
od 12,0 m do 24,0 m, lokalnie zmienna z poszerzeniami na skrzyzowaniach i zgodnie
z rysunkiem planu;

b) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2, szeroko$¢ pasa drogi 12,0 m,
lokalnie zmienna z poszerzeniami na skrzyzowaniach i w obszarach zatok do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu;

c) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.3, szeroko$¢ pasa drogi min. 17,0 m,
zmienna z poszerzeniami na skrzyzowaniach i w obszarach zatok do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) szerokosc¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry zatok do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.
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§33.1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6 i KDW.7 o powierzchni tgcznej ok. 2,1676 ha,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: droga wewnetrzna;
2) uzupetniajgcym:
a) chodniki, ciggi piesze i rowerowe;
b) miejsca postojowe;
c) rowy odwadniajace;
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
e) elementy matej architektury.

2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady jego zagospodarowania:
1) lokalizacja obiektdw budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych z organizacjg
i funkcjonowaniem drogi, wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych dla drég:
a) KDW.1, KDW.2: 8,0 m, dla KDW.2 z poszerzeniem w obszarze zatoki do zawracania i placu
manewrowego, zgodnie z rysunkiem planu;
b) KDW.3 i KDW.5, zmienna od 6,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach i w obszarach zatok
do zawracania i placow manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu;
c) KDW.4: zmienna od 11,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach i w obszarach zatok do
zawracania i placow manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu;
d) KDW.6: zmienna od 18,50 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach;
e) KDW.7: zmienna od 6,0 m, z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szerokos¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) parametry zatok do zawracania i placéw manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34.1. Wyznacza sie tereny woéd powierzchniowych srédladowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: od WS.1 do WS.7, o powierzchni tgcznej ok. 8,9573 ha, dla ktérych ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe $rodlgdowe,
b) rowy melioracyjne.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne niezbedne dla realizacji statutowych zadan
administratora wod, zwigzanych z ich utrzymaniem oraz ochrong przeciwpowodziowa,
b) pomosty i przystanie wraz z infrastrukturg wynikajagcq z przepiséw odrebnych, w tym
przystosowang dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
C) urzadzenia wodne,
d) infrastruktura dla potrzeb sportéw wodnych, w tym wyciagi do nart wodnych wraz z torami
przeszkod.
3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) kiadki piesze,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) przejazdy drogowe komunikacji wewnetrznej,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala sie:

1) obowigzek zachowania terenéw jako biologicznie czynnych;

2) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz likwidacji rowdéw, z wyjatkiem realizacji funkcji
podstawowej, w tym zbiornikéw wodnych;

3) zakaz grodzenia, zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1 pkt 8 lit. b i przepisami odrebnymi w tym
zakresie.
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§ 35.1. Wyznacza sie tereny zieleni wokét zbiornika wodnego, oznaczone na rysunku

planu symbolami: ZW.1, ZW.2 i ZW.3 o powierzchni tgcznie ok. 4,1889 ha, dla ktdrych ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona i nieurzadzona stanowigca otuline biologiczng

zbiornika wodnego i ciekdéw wodnych, zielen z infrastrukturg towarzyszacg przy zbiorniku

wodnym.

przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi dla samochodéw kempingowych (jedynie dla terenu ZW.3), place manewrowe;

b) ciagi komunikacji pieszej i komunikacji pieszo-rowerowej;

c) wiaty, w tym do grillowania i altany (jedynie dla terendw ZW.3 i ZW.2);

d) infrastruktura towarzyszgca przy zbiorniku wodnym oraz obiekty kubaturowe zawierajgce
informacje turystyczng, recepcje, przebieralnie z zapleczem sanitarnym, wolnostojgce obiekty
ogolnodostepne petnigce funkcje sanitariatéw publicznych (jedynie dla terendw ZW.3 i ZW.2);

e) infrastruktura techniczna,

f) rowy odwadniajace,

g) plaza.

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) dojscia, dojazdy,

c) Sciezki i trasy rowerowe,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw ustugowych: nie wiecej niz 6,0 m i maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

b) wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,0 m;

maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 10 %;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 75 %;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gtdwnej bryly budynkdéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 459, dachy ptaskie, dachy
o formach dowolnych, wynikajacych z indywidualnych rozwigzan architektonicznych obiektow;

b) geometria dachdw dla wiat, altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;

kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, ciemnej czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu, bezu

oraz kolory wynikajace z naturalnych materiatéw pokryciowych i ich technologii zabezpieczen; dla
dachoéw, gdzie stosuje sie rozwigzania z zakresu technologii oze — ustalenia w zakresie kolorystyki
dachdéw nie obowigzuia;

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu ZW.1 poprzez dostep do drogi publicznej KDD.1 oraz dojécia, dojazdy sposob
realizacji zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla terenu ZW.2 poprzez dojscia, dojazdy i/lub z terenu oznaczonego w planie symbolem
US.1 z dostepem do drogi publicznej KDD.2; sposéb realizacji zjazddw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) dla terenu ZW.3 poprzez dojscia, dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§36. 1. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

ZN.1i ZN.2, o facznej powierzchni okoto 0,7611 ha o przeznaczeniu:

1)

podstawowym: zielen nieurzadzona, zielen urzadzona, zielen tegowa, zadrzewienia i zakrzewienia,
nieuzytki;
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2) uzupetniajagcym:
a) infrastruktura techniczna,
b) rowy odwadniajace,
c) matg architekturg;
2.Dla terenu, o ktdrym mowa w ust.1:

1) ustala sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

2) ustala sie zachowanie istniejgcych $rddpolnych zadrzewien i zakrzewien;

3) dopuszcza sie wprowadzenia zieleni urzadzonej z nakazem zachowania istniejgcego
uksztaltowania terenu z nakazem zachowania minimum 45% istniejacej zieleni wysokiej oraz
z zachowaniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

§37. 1. Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: od ZL.1 do
ZL.10, o facznej powierzchni okoto 3,1494 ha o przeznaczeniu:
1) podstawowym: lasy;
2) uzupetniajagcym:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym Sciezki spacerowe, turystyczne, Sciezki
rowerowe, o ile lokalizacja ta nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntéw z produkcji
W rozumieniu przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
b) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka lesng zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;
c) dopuszcza sie realizacje szlakdw turystycznych w ramach istniejgcych drog srédlesnych;
d) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: ZL.3, ZL.5, ZL.7 - osadniki na wode, zwigzane
z dziatalnoscig terenu PGe.1 wraz z infrastrukturg w postaci rurociggow.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktdre mogtyby zagraza¢ funkcji lesnej;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym uproszczonymi planami
urzadzania lasow.

§38. 1. Wyznacza sie tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZLd.1
i ZLd.2, o facznej powierzchni okoto 0,5067 ha o przeznaczeniu:
1) podstawowym: dolesienia, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) uzupetniajgcym:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym S$ciezki spacerowe, turystyczne, Sciezki
rowerowe, o ile lokalizacja ta nie powoduje koniecznosci wytgczenia gruntdw z produkciji
W rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
b) obiekty budowlane zwigzane z gospodarkg le$ng zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;
c) dopuszcza sie realizacje szlakow turystycznych w ramach istniejgcych drdg srodlesnych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktdre mogtyby zagrazac funkcji lesnej;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym uproszczonymi planami
urzadzania lasow.

8§39. 1. Wyznacza sie tereny lak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami: od

RZ.1 do RZ.13 o facznej powierzchni okoto 14,8982 ha o przeznaczeniu:
1) podstawowym: zielen nieurzadzona, zielen tegowa, zadrzewienia i zakrzewienia, nieuzytki,

rolnicze uzytki zielone, doliny rzeczne;
2) uzupetniajacym:

a) infrastruktura techniczna,

b) rowy odwadniajgce, przepusty, stawy, oczka wodne;

c) dla terendw oznaczonych w planie symbolami: RZ.6, RZ.7, RZ.8, RZ.9, RZ.11, RZ.12 - osadniki

na wode, zwigzane z dziatalnoscig terenu PGe.1 wraz z infrastrukturg w postaci rurociggow.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

ustala sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

ustala sie zachowanie istniejgcych $rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowej;
dopuszcza sie wprowadzenia zieleni urzadzonej z nakazem zachowania istniejgcego
uksztattowania terenu z nakazem zachowania minimum 45% istniejgcej zieleni wysokiej
oraz z zachowaniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

8§ 40. 1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: od R.1 do

R.9 o tgcznej powierzchni okoto 24,6801 ha, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zalesianie gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas bonitacyjnych V-VI,

b) stawy rybne,

c) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszardw przylegtych,

d) dopuszcza sie realizacje szlakow turystycznych w ramach istniejgcych drdg srodpolnych.

przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojscia, dojazdy,

b) Sciezki spacerowe, Sciezki rowerowe, szlaki turystyczne, obiekty matej architektury,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektdw budowlanych integralnie zwigzanych
z produkcja rolnicza, ogrodniczg i sadowniczg towarzyszacych funkcji podstawowej;

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowigzujg ustalenia § 23 ust. 2;

zachowanie $rédpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowej.

Dziat IV
Postanowienia koncowe planu
§41. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Backowice.
§42. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
8§43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.
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