Elektronicznie podpisany przez:
Michat Mazur

UCHWALA NR XXV/127/25 dnia 30 pazdziernika 2025 r.
RADY GMINY W BACKOWICACH

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Baékowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7 2025 r. poz. 1153) oraz art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z uchwala Rady Gminy w Backowicach
Nr XXXIII/163/21 z dnia 18 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Nr 3 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice, stwierdzajac, iz ustalenia zmiany planu nie naruszaja
ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice
przyjetego Uchwala Nr 11/9/2002 Rady Gminy w Bac¢kowicach z dnia 4.12.2002 r. wraz z jego zmianami, Rada
Gminy w Ba¢kowicach uchwala, co nastepuje:

Dzial I
Postanowienia ogdlne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice
zwang dalej ,,planem”. Szczegdlowy przebieg granic planu okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do
uchwaty.

2. Plan sktada si¢ zczesci tekstowej (niniejszej uchwaly) oraz z ponizszych zalacznikow, bedacych jej
(uchwaly) integralng czgécia:

1) zalacznika Nr 1 — zawierajacego cze$¢ graficzng planu w postaci rysunku planu;

2) zalgcznika Nr 2 — stanowigcego rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu;

3) zalacznika Nr 3 — stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznika Nr 4 — stanowigcego dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130 ze zmianami);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale¢ Rady Gminy w Backowicach w sprawie zmiany
Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaly i na rysunku planu, o ktorym mowa w pkt. 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalonego niniejszg uchwata, przedstawiony na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢
niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi tzn. obejmuje nie mniej niz:

a) 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrgbie terenu przeznaczonego w planie pod
zabudowg, o ile przepisy szczegdtowe dla terendow nie stanowia inaczej,

b) 60% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowg;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktore na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi obejmuje nie wiecej niz:

a) 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie pod
zabudowg, o ile przepisy szczegdtowe dla terendw nie stanowia inaczej;

b) 40% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowg;

8) przeznaczeniu uzupehliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, o ktorych mowa w planie, stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w planie;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢: schodow, ganku, daszka, balkonéw, tarasow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci
o wiecej niz 2,0 m.

11) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych;

12) budynkach zwigzanych z dzialalno$cia agroturystyczna - nalezy przez to rozumie¢ budynki
w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celow pobytu i wypoczynku przebywajacych tam gosci;

13) uslugach o charakterze komercyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa obejmujaca: handel,
gastronomie, hotelarstwo, rzemiosto (reprezentujace migdzy innymi branze; budowlana, drzewna, tekstylna
i odziezowa, metalows, elektrotechniczng i elektroniczna, samochodowa, spozywcza oraz rzemiosto
artystyczne), warsztaty samochodowe, obstuge komunikacji (z wykluczeniem realizacji nowych stacji paliw),
obstuge turystyki, sportu i rekreacji, dzialalno§¢ bankowa, finansowa, biurowa, administracyjng, projektowa,
badawczg, naukowsa, o§wiatowa, lecznicza, opiekunczo - wychowawcza lub inng ustugowa realizowang ze
srodkow niepublicznych, ustug zwigzanych z dziatalnoscig zwigzkow wyznaniowych oraz domow pomocy
spotecznej, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

14) terenach zieleni legowej, doliny rzeczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny obejmujace uzytki rolne
z przewaga uzytkéw zielonych oraz tereny naturalnych dolin rzecznych ijarow atakze wystepujace w ich
obrebie zadrzewienia i pojedyncze drzewa.

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly drzew, krzewow badz zieleni niskiej, skomponowane
pod wzgledem estetycznym i funkcjonalnym, urzagdzone w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

16) niewyznaczonych dojSciach idojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace i mozliwe do realizacji projektowane dojscia piesze i dojazdy,
shuzebne przejazdy zapewniajgce obstuge komunikacyjng obiektow w obrebie wyznaczonych planem terendw
inwestycji lub dziatek;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego za wyjatkiem ustawy o jakiej mowa w pkt.1
uchwaty;

18) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Backowice.

19) dach zielony — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajace si¢ z warstw umozliwiajacych uprawe,
wegetacje na nim roslin i/lub organizacj¢ na nim ogrodu, w tym ogrodu skalnego;

20) pracach geologicznych — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie i prowadzenie badan zloza, potgczone
z wykonywaniem robot geologicznych oraz sporzadzenie dokumentacji geologiczne;j;

21) dokumentacji geologicznej — nalezy przez to rozumie¢ wyniki prac geologicznych, okreslajace granice
1 zasoby ztoza oraz rozpoznanie jego budowy geologicznej na potrzeby zaktadu gérniczego;

22) przedsiebiorcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot gospodarczy, posiadajacy koncesje na prowadzenie
dziatalno$ci regulowanej ustawa Prawo geologiczne i gornicze;
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23) koncesji — nalezy przez to rozumie¢ zgod¢ na wydobywanie:

a) ze z16z: ,,Wszachoéw I” (nr ztoza KD 7532), ,,Wszachow II” (nr ztoza KD 11074) i ,,Wszachéw III” (nr ztoza
KD 18842) potozonych w obrgbie Wszachow (gmina Backowice) i w czgsci w miejscowosci Melonek (poza
planem, gmina Lagoéw) udzielonymi przedsigbiorcy przez organ koncesyjny decyzjami administracyjnymi
w zakresie zgody na wydobycie kopalin;

b) ze zt6z: ,,Komorniki — Smyki” (nr ztoza KD 999), ,,Komorniki 2” (nr ztoza KD 19591) oraz ,,Piérkéw —
Zajasienie” (nr ztoza WW 6711) potozonych w obrgbie Piorkow — Kolonia (gmina Backowice) i w czgsci
w miejscowosci Piotrow (poza planem, gmina Lagow) udzielonymi przedsigbiorcy przez organ koncesyjny
decyzjami administracyjnymi w zakresie zgody na wydobycie kopalin;

¢) zmiany w w/w koncesji oraz nowe koncesje wchodzace w zycie po publikacji niniejszego planu w obszarze
granic opracowania planu, w tym zgoda na poszukiwanie i rozpoznawanie kopalin udzielona przedsi¢gbiorcy
przez organ koncesyjny.

24) projekcie zagospodarowania zloza — nalezy przez to rozumie¢ ,,projekt” przyjety przez organ koncesyjny,
sporzadzony na podstawie dokumentacji geologicznej zuwzglednieniem uwarunkowan techniczno -—
ekonomicznych okreslajacy zamierzenia w zakresie ochrony zt6z kopalin, zwlaszcza przez ich kompleksowe
i racjonalne wykorzystanie oraz w zakresie technologii eksploatacji, zapewniajacej ograniczenie jej ujemnych
wplywow na Srodowisko;

25) planie ruchu zakladu gorniczego — nalezy przez to rozumie¢ plan, sporzadzony przez przedsigbiorce na
podstawie projektu zagospodarowania ztoza oraz warunkow okreslonych w koncesji, zatwierdzony decyzja
przez wlasciwy organ nadzoru gérniczego i stanowigcy podstawe dziatania zaktadu;

26) planie ruchu likwidowanego zakladu gérniczego — nalezy przez to rozumie¢ plan, sporzadzony na
podstawie przepisow odrebnych, obejmujacy czynnosci obowigzujace przedsigbiorce w razie likwidacji
zaktadu;

27) wlasciwym organie nadzoru gérniczego — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Okregowego Urzedu
Gorniczego w Kielcach wlasciwego w sprawach nadzoru i kontroli nad ruchem zakladu gorniczego;

28) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo wiasnosci, uzytkowania, zarzadu oraz inne prawa
wynikajace z umow cywilno — prawnych;

29) budynkach zaplecza socjalno - biurowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i pomieszczenia socjalne
i biurowe, stuzace do obstugi funkcjonujacego zaktadu gorniczego prowadzacego wydobycie;

30) zwalowisku mas ziemnych i skalnych — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony do sktadowania mas
ziemnych i skalnych usuwanych w zwigzku z wydobywaniem kopaliny ze 716z znajdujacych w granicach planu
wraz z nagromadzonymi na tym terenie masami ziemnymi i skalnymi;

31) odpadzie wydobywczym - nalezy przez to rozumie¢ obojetne dla $rodowiska odpady pochodzace
z wydobywania, przerobki i magazynowania kopalin;

32) nadkladzie — nalezy przez to rozumie¢ wierzchnia warstwe humusu oraz skale plonng zalegajaca
bezposrednio nad ztozem kopaliny;

33) drodze technologicznej — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu dojazdy, zapewniajace obsluge komunikacyjng wyznaczonych w planie terenow;

34) ogrodach jordanowskich — nalezy przez to rozumieé¢, zgodnie z definicja domeny publicznej, teren
przeznaczony dla dzieci i mtodziezy, odpowiednio urzadzony i prowadzony wedlug wypracowanego systemu
majacego na celu fizyczny, emocjonalny i moralny rozwoj cztowieka; mogacy zawierac: zielen, stawy, mata
architekture, urzadzenia sportowe, wiaty, pergole, altany i inne obiekty wypekniajace przyjety program ogrodu
jordanowskiego;

35) obiektach ustug rekreacji i sportu — nalezy przez to rozumie¢, hale sportowe, sale gimnastyczne, baseny
ptywackie, korty tenisowe, lodowiska, tory tyzwiarskie, hipodromy, tory wyscigowe, pola golfowe, skateparki,
bike parki oraz pozostale obiekty stanowigce zespdt urzadzen sportowych, terenowych oraz budynkow
przeznaczonych do celow sportowych, w tym zaplecze sportowo — techniczne i sanitarne dla potrzeb tych
obiektow;

36) infrastrukturze towarzyszacej przy zbiorniku wodnym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych
prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 150 m? powierzchni
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catkowitej, zwigzana z obstuga terenéw rekreacyjnych i sportowych oraz plazy tj. uslugami z zakresu ustug
turystycznych, wynajmem sprzgtu sportowego i wodnego oraz drobnym handlem oraz obiekty administracji
obstugi osrodka wypoczynkowego, rekreacyjno - sportowego, pomosty, przystanie;

37) dokument elektroniczny GML - elektroniczna forma danych o ktérej mowa w z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1133 ze zm.);

38) elektrowni fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub zespdt urzadzen wytwarzajace energig
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

39) magazynie energii — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub zespdt urzadzen o jakich mowa w przepisach
odrgbnych.

§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowig:
1) oznaczenia obowigzujace planu, ustalajace:
a) granica terenu objetego planem,;
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) przeznaczenie terenow wg symboli okreslonych w § 4.
2) oznaczenia informacyjne i wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) granice administracyjne sotectw;
b) granica administracyjna gminy;
¢) napowietrzne linie elektroenergetyczne §redniego napiecia (SN15kV) wraz ze strefg techniczna;
d) ziemne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia (SN15kV) wraz ze strefg techniczna;
e) stacje transformatorowe shupowe;
f) Jeleniowski Obszar Chronionego Krajobrazu;
g) Jeleniowsko - Staszowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
h) granica Chmielnicko — Szydlowieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (poza granicami planu);
1) granice udokumentowanych z16z kopalin (ZL);
J) granice obszardéw gorniczych (OG);
k) granice terenéw gomiczych (TG);
1) zwarte kompleksy gleb chronionych (I, II, III kl. bonit.);
m) przyblizona powierzchnia terenu;
n) wymiarowanie;
0) zatoki manewrowe;
p) istniejaca kapliczka wpisana do GEZ gminy Backowice;
q) oznaczenie terenow dziatalno$ci gorniczej z zakazem eksploatacji,

1) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wickszej niz
500 kW.

§ 4. Na rysunku planu, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) U — teren ustug handlu;
3) US — teren ustug sportu i rekreacji;
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4) PGe — tereny powierzchniowej eksploatacji gorniczej;

5) PG — tereny zaplecza technicznego i infrastrukturalnego kopalni;
6) PG.PEF — teren zaplecza technicznego i infrastrukturalnego kopalni i/lub elektrowni fotowoltaicznej;
7) IT.h — teren infrastruktury techniczne — budowla hydrotechniczna;
8) IT.u — teren wodociagdw — ujecie wody;

9) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

10) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

11) KDW — tereny drog wewngtrznych;

12) WS — tereny wdd powierzchniowych $srédladowych;

13) ZW — tereny zieleni wokot zbiornika wodnego;

14) ZN — tereny zieleni naturalnej;

15) ZL — tereny lasoéw;

16) ZLd — tereny dolesien;

17) RZ — tereny 1ak i pastwisk;

18) R — tereny gruntéw ornych oraz upraw;

§ 5. 1. Ustalenia ogo6lne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczegdlnych terendéw oraz
zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig tacznie ustalenia planu.

2.7Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objetym planem, o ktérej mowa
w rozdziale 5 stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegotowych rozwigzan technicznych i przepisow
odrebnych.

3. Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z trescia ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli
w oczywisty sposob daje si¢ dostosowaé ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

4. Utrzymuje sig¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

5. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych na rysunku planu o znaczeniu ponadlokalnym oznaczone
symbolami: KDZ.1 (drogi kategorii powiatowej, klasy zbiorczej), oraz o znaczeniu lokalnym: KDD.1, KDD.2,
KDD.3 (drogi kategorii gminnej, klasy dojazdowej).

6. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenow o jakich mowa w planie w §
4 poprzez dojscia i dojazdy wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. Dla gruntow lesnych nie bedacych wiasno$cig skarbu panstwa o tacznej powierzchni 3,9732 ha objetych
planem uzyskano zgode na ich przeznaczenie na cele nierolnicze inielesne Decyzja Marszatka Wojewoddztwa
Swigtokrzyskiego znak: ROW-1.7151.1.15.2022. z dnia 20 grudnia 2022 r.

2. Dla gruntéw rolnych III klasy bonitacyjnej nie bedacych wiasnos$cig skarbu panstwa o facznej powierzchni
0,7444 ha objetych planem uzyskano zgode na zmiane¢ ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: DNI.tr.602.386.2022 z dnia 24 lutego 2023 r.

Dzial 11
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. W celu prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

1) dopuszczenie sytuowania budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 m do
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio w granicy;
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2) lokalizacj¢ nowych budynkéw wylacznie przy zachowaniu okreslonych w Dziale III oraz na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, nie obowigzujg dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
i komunikacji, obowigzuja w tym zakresie przepisy odrgbne;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy itermomodernizacji istniejacej zabudowy w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny drog;

5) dopuszczenie si¢ przebudowe, z zakazem nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektoéw w granicy dziatki na
dziatkach o szerokosci wiekszej niz 20 m, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

6) zakaz sytuowania budynkow gospodarczych przed budynkami o funkcji podstawowej wzgledem drogi
publicznej, jesli stanowi¢ beda obiekty nie zwigzane ze soba funkcjonalnie;

7) dopuszczenie sytuowania budynkéw garazowych przed budynkami o funkcji podstawowej wzgledem drogi
publicznej;

8) dla istniejacej zabudowy budynkami gospodarczymi, garazowymi i inwentarskimi, ktore znalazty si¢ w pasie
drogi publicznej w wyniku poszerzenia tego pasa do wymaganych parametréw technicznych, dopuszcza si¢ jej
utrzymanie, przebudowe i/lub zmiane konstrukcji dachu do czasu przebudowy drogi publicznej;

9) dopuszczenie zachowania pierwotnego nachylenia potaci dachowych w przypadku remontu, przebudowy lub
rozbudowy budynkdéw;

10) dopuszczenie zachowania pierwotnej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okre$lono
w ustaleniach szczegdtowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkdw;

11) zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony drog publicznych oraz w tzw. trojkatach widocznosci przy
skrzyzowaniach drog;

12) okreslone w ustaleniach szczegotowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury z zakresu tacznosci;

13) w zakresie potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa:
a) teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwickowego,
b) dopuszczenie sytuowania syren w celu alarmowania i powiadomienia mieszkancow w przypadku zagrozen;

c) dla syren, o ktorych mowa w lit. b, takie rozmieszczenie, z uwzglednieniem istniejgcych i projektowanych
syren, aby swym zasi¢giem pokryly teren objety planem;

d) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy 1 rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

b) wyposazenie nowo projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
15) nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy lasu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
16) realizacja reklam, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

17) zaleca si¢ dostosowanie rozwigzan materialowych ikolorystyki ogrodzen frontu dzialek do cech
architektonicznych budynku;

18) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

19) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje rowdéw odwadniajacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

20) nakaz zachowania rownowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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21) plan dopuszcza mozliwos¢ zmiany koncesji, o ktorych mowa w § 2 pkt 25 przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrebnymi w tym w zakresie ochrony przyrody i §rodowiska;

22) wydobycie kopaliny ze zloza wraz z przerobka kopaliny nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
dotyczacymi przedmiotu planu, w granicach ustalonych niniejszym planem,;

23) z uwagi na ochrone ujecia wody pitnej znajdujacego sie w miejscowosci Pidrkow-Zajesienie eksploatacje
kopalin w obszarze oznaczonym w planie symbolem PGe.2 dopuszcza si¢ jedynie w warstwie suchej do
2 metrow rezerwy warstwy nad ustabilizowanym poziomem wod podziemnych oraz zgodnie z wydanymi
decyzjami Srodowiskowymi i przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

24) dopuszcza si¢ eksploatacje kopalin w obszarze oznaczonym w planie symbolem PGe.l ponizej warstwy
suchej dla zl6z: Wszachow [, Wszachow II 1 Wszachow III stanowigcych perspektywiczng calosé
eksploatacyjna, przy zachowaniu braku znaczacego negatywnego wptywu na Srodowisko wynikajacego
z przeprowadzonych procedur srodowiskowych i zgodnie z koncesjami oraz przepisami odrebnymi;

25)na calym obszarze planu wprowadza si¢ nakaz stosowania rozwigzan w zakresie uniwersalnego
projektowania;

2. Dopuszcza si¢ zwatowanie mas ziemnych i skalnych w obrebie terenéw oznaczonych w planie symbolami:
PG.1, PG.2, PG.PEF.1, PGe.l i PGe.2, zgodnie z planami ruchu zaktadéw goérniczych oraz zgodnie z ustaleniami
planu zawartymi w § 10 ust. 4.

3. Realizacja zbiormnika wodnego na terenach wyznaczonych w planie o jakich mowa w §33 planu bedzie
mozliwa po zakonczeniu eksploatacji na terenach wyznaczonych w planie o symbolu PGe.1.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego oraz ustalenia w zakresie
postepowania z masami ziemnymi iskalnymi usuwanymi oraz przemieszczanymi w zwigzku
z wydobywaniem kopaliny ze zloza.

§ 8. 1. W zakresie stanu srodowiska i form ochrony przyrody, ustala si¢:
1) obszar objety planem objety jest obszarowymi formami ochrony przyrody tj.:

a) potozony jest w Jeleniowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na terenie ktérego obowiazujg zasady
ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych;

b) potozony jest w Jeleniowsko - Staszowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na terenie ktorego
obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych.

2) w obrebie terenu objetego planem wyznaczono granice zt6z kruszyw naturalnych Iub ich czesci: ,,Wszachow 17
(nr ztoza KD 7532), ,,Wszachéw II” (nr ztoza KD 11074) i ,,Wszachow III” (nr ztoza KD 18842), ,,Komorniki
— Smyki” (nr ztoza KD 999), ,,Komorniki 2” (nr ztoza KD 19591) oraz ,,Piérkéw — Zajasienie” (nr ztoza WW
6711), ktérych zasady ochronny wynikaja z przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ poziom eksploatacji:

1)dla zloza ,,Wszachéw I” na poziomie do 220,00 m n.p.m oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym
w zakresie ochrony §rodowiska;

2)dla ztoza ,,Wszachow II” na poziomie do 235,00 m n.p.m oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
w zakresie ochrony $rodowiska;

3) dla zloza ,,Wszachow III” na poziomie do 235,00 m n.p.m oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w zakresie ochrony srodowiska;

4) dla ztoza ,,Komorniki 2 i ,,Komorniki - Smyki” (jedynie na terenie oznaczonym w planie symbolem PGe.2) na
poziomie do 279,80 m n.p.m oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie ochrony srodowiska;

§ 9. 1. W celu ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) lokalizacja przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, nalezy realizowa¢ w zgodzie z przeznaczeniem terendw wyznaczonych w planie o jakich mowa §
4 oraz w ustaleniach szczegotowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych zutwardzonych powierzchni drog, placow
postojowych, parkingdw i utwardzonych dojazdéw docelowo do systemu kanalizacji deszczowej oraz nakaz
stosowania rozwigzan zapewniajacych oczyszczenie $ciekow przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi oraz z dopuszczeniem rozwigzan, o ktorych mowa § 14 ust. 2 pkt 2 lit. e i f.

3) nakaz odprowadzania docelowo $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikow na $cieki bytowe oraz
przydomowych oczyszczalni Sciekow realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony §rodowiska dotyczacy:

a) terenow zabudowy zagrodowej RM - jak dla zabudowy zagrodowej;
b) terenow zabudowy ustug handlu U — jak dla zabudowy mieszkalno-ustugowe;j;
c) tereny ustug sportu i rekreacji US - jak dla zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowych.

5) nakaz dotrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie wprowadzanych do
powietrza gazéw lub pylow, wytwarzanych odpadéw lub emitowanego hatasu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

6) nakaz usuwania odpadéw statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z ustawa o utrzymaniu
czystosci i1 porzadku w gminach oraz w oparciu o prawo miejscowe, w tym w zakresie gminnego systemu
usuwania odpadow;

7) dla ciekow wodnych i rowow odprowadzajacych wody:
a) zakaz ich zasypywania,

b) obowigzek zachowania obustronnie od krawedzi nasypu, cieku wodnego po 1,5 m obszaru wolnego od
zabudowy oraz lokalizowania ogrodzen inasadzen zieleni wysokiej wcelu umozliwienia prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom, a takze ochrony otuliny biologicznej cieku.

8) dopuszcza si¢ zmiany istniejacego uksztattowania terenu z zachowaniem nienaruszenia stosunkéw wodnych ze
szkoda dla nieruchomosci sasiednich i zachowaniem przepisow odrebnych;

9)w zagospodarowaniu poszczegélnych dziatek nalezy przewidzie¢ takie uksztalttowanie terenu, aby
zabezpieczy¢ dziatki sgsiadujace przed zalewaniem splywem wod opadowych.

2. W celu ochrony krajobrazu kulturowego, ustala si¢ wymog niekolizyjnego wiaczania obszaru objetego
planem do krajobrazu kulturowego, ktory winien by¢ spelniony poprzez jak najwicksze zlagodzenie skarp
obrzeznych wyrobiska po eksploatacji zloza oraz przeprowadzeniu rekultywacji terenu zgodnie z wydanymi
decyzjami administracyjnymi w zakresie rekultywacji terenu.

§ 10. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady i warunki ochrony zt6z:
1) wykorzystanie kopalin odbywac si¢ bedzie zgodnie z jej wartoscig uzytkowsa i jakosciows;

2) prowadzenie eksploatacji odbywac si¢ bedzie w sposdb zabezpieczajacy przed powstaniem nieuzasadnionych
strat.

2. Ustala si¢, ze przedsigbiorca zastosuje najlepsza dostepng technike eksploatacji zloza w celu uzyskania
pozadanych efektéw w osiggnieciu wysokiego ogdlnego poziomu ochrony srodowiska jako catosci.

3. Przedsigbiorca prowadzacy dziatalnos¢ eksploatacyjng z16z zobowigzany jest do:

1) prowadzenia eksploatacji z zachowaniem przyjetych w projektach zagospodarowania zt6z i planach ruchu
kopalni parametrow, tj. wysoko$ci Scian eksploatacyjnych, katow nachylenia $cian oraz szerokosci podtek
1 pasow bezpieczenstwa;

2) prowadzenia rekultywacji w zwiazku z przeksztatceniem terenu;

3) utrzymywania sprawno$ci technicznej sprzetu, by nie zachodzita mozliwos¢ wyciekéw substancji
ropopochodnych i ewentualnego skazenia wod i1 gruntow;

4) w okresie wzmozonego pylenia systematycznego zraszania drog technologicznych, co uchroni od emisji pylu
do srodowiska;
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5) utrzymywania czystosci tych drog, atakze wjazdu 1iwyjazdu zkopalni, aby nie rozprzestrzeniac
zanieczyszczen przenoszac je na drogi publiczne;

6) utrzymywania porzadku na wyrobisku i jego najblizszym otoczeniu, a mianowicie:
a) nie gromadzenia jakichkolwiek odpadow skazonych chemicznie, bakteriologicznie, itp.,

b) wykonywania wszelkich napraw i remontéw sprzetu, a takze tankowania maszyn wytacznie poza granicami
wyrobiska w miejscach ku temu przeznaczonych, dopuszczalne wykonywanie niezbgdnych napraw
i tankowania maszyn w wyrobiskach gorniczych z zachowaniem szczegélnych zasad BHP i ochrony
srodowiska,

¢) dbatosci o zabezpieczenie terenu zaktadu gdérniczego przed dostegpem osOb nieupowaznionych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania mas ziemnych i skalnych:

1) masy ziemne i skalne powstajace w zwigzku z wydobyciem kopalin ze z16zZ czesciowo bedg przemieszczane do
wyrobiska poeksploatacyjnego a czgsciowo na zwatowisku nadktadu i odpadéw eksploatacyjnych znajdujagcym
si¢ w granicach planu ipoza planem oraz zagospodarowana zostanie zgodnie z programem gospodarowania
odpadami wydobywczymi, zatwierdzonym przez wlasciwy organ szczebla wojewodzkiego lub w inny sposob
zgodny z obowigzujacy w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie mas ziemnych iskalnych polega¢ bgdzie na ich zwalowaniu oraz wykorzystaniu do
rekultywacji terenu, budowy obwalowan zabezpieczajacych i sprzedazy odbiorcom zewngtrznym; zwatowanie
bedzie prowadzone na podstawie dokumentacji technicznej zwalowania, opracowanej na podstawie projektu
zagospodarowania ztoza oraz wynikajace z przepiséw odregbnych;

3) gleba (humus) zdejmowana i skltadowana bedzie oddzielnie na obrzezach wyrobiska. W koncowej fazie
dziatalno$ci gorniczej wykorzystana bedzie do rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych;

4) cze$¢ mas ze zwalowiska zewngtrznego zostanie wykorzystana do rekultywacji — tagodzenia skarp,
czgsciowego zasypania wyrobiska, reszta pozostanie na nim i zostanie zrekultywowana zgodnie z posiadanymi
decyzjami, wynikajacymi z przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacj¢ ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytow obiektow nowo wznoszonych, a takze zachowanie istniejace;j
zieleni w otwartych terenach nie inwestycyjnych 1idazenie do niekolizyjnego wiaczenia obszard6w po
wydobywczych do krajobrazu kulturowego o jakim mowa w § 9 ust. 2.

2. Dobor zieleni, stanowigcej zielen urzadzong towarzyszaca terenom przeznaczonym w planie pod zabudowe
oraz na etapie rekultywacji terendw wydobywczych, powinien uwzglgedniaé¢ miejscowe warunki siedliskowe.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej ze
wzgledu na to, Zze na obszarze objetym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
badz uznanych za parki kulturowe, a takze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych do ochrony.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg tez strefy ochrony archeologiczne;.

3. W razie odkrycia w toku rob6t ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istniatoby przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, sposob postgpowania okreslaja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

4. W granicach planu, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Backowice kapliczka przydrozna murowana z obrazem Matki Boskiej, datowana na I potowe XX wieku,
zlokalizowana na dzialce nr ewid. 1209/2. Dla przedmiotowej kapliczki obowigzujg zasady ochrony o jakich mowa
w ust. 5 pkty 1-4 oraz ponad wszystko wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow.
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5. Ustala sig, ponadto nastgpujace zasady ochrony kapliczek przydroznych potozonych w granicach planu,
nie ujawnionych na rysunku planu:

1) utrzymuje si¢ obiekt budowlany z zachowaniem jego substancji i detalu architektonicznego;
2) zakazuje si¢ przeksztatcania obiektu budowlanego w sposob powodujacy obnizenie jego wartosci kulturowych;

3) wszelkie prace inwestycyjne w bezposrednim otoczeniu obiektu budowlanego powinny uwzglednia¢ wlasciwe
jego zachowanie i ekspozycje;

4) zakaz umieszczania tablic i ogloszen nie zwigzanych z obiektem oraz zieleni mogacej zastoni¢ obiekt od strony
drog publicznych.

Rozdzial 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia:
1) droga publiczna kategorii powiatowej klasy zbiorczej oznaczona symbolem: KDZ.1;
2) drogi publiczne kategorii gminnej klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3;
3) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6 i KDW.7;

4) istniejace i projektowane drogi technologiczne utwardzone kruszywem kamiennym i/lub asfaltem, ktérych
przebieg okresla plan ruchu zaktadu gorniczego.

2. Uktad komunikacyjny, okre§lony w ust. 1 pkty 1 12, bezposrednio taczy¢ si¢ bedzie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, sgsiednich sotectw gminy Backowice: droga ponadlokalng publiczng kategorii krajowej, poprzez
wezly komunikacyjne w sotectwie Piorkow oraz w sotectwie Piotrow (gmina tagéw) — zlokalizowane poza
obszarem opracowania planu.

3. W pasach drogowych zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych nie zwigzanych z obsluga
ruchu pojazdow oraz komunikacjg. Dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacych kapliczek, zjednoczesnym
zachowaniem wymogow i przepisow odrebnych wynikajacych zrozwigzan technicznych i bezpieczenstwa
komunikacji ruchu ladowego.

4. Uktad komunikacyjny, ktory stanowia oznaczone na rysunku planu drogi publiczne, wymaga budowy i/lub
rozbudowy do parametrow okre§lonych w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty.

5. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy uktadu drogowego
rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Drogi technologiczne nalezy wybudowa¢ wedlug parametréw technicznych i konstrukcyjnych
uwzgledniajacych przewidywane natgzenie ruchu oraz rodzaj transportu wysokotonazowego i specjalistycznego.

7. Uklad komunikacyjny o ktorym mowa w ust. 6 stuzy do ekspedycji drogowej produktow zakladu
gbrniczego, do dowozu potrzebnych materiatow i obstugi obszaré6w potozonych w granicach planu.

8. Dopuszcza si¢ budowe nowego, przebudowe irozbudowe istniejacego wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego (drogi technologiczne) zgodnie z planem ruchu zaktadu goérniczego.

9. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji doj$¢, dojazdow, na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy zagrodowej: 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny zuwzglednieniem miejsc
parkingowych w garazach; miejsca parkingowe dla pojazdow i maszyn rolniczych — zgodnie z potrzebami do
okreslenia na etapie projektu zagospodarowania terenu wynikajacym z przepisow odrgbnych w zakresie prawa
budowlanego;

2) dla obiektéw gastronomii: 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumenckich,

3)dla obiektow handlowo — uslugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych;
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4) dla obiektow ustugowych sportu i rekreacji: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych i/lub 1 miejsce parkingowe na 5 uzytkownikow jednocze$nie;

5) dla pozostatych obiektow ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu;

6) dla obiektow magazynowych, sktadowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 120 m? powierzchni
uzytkowej obiektu lub 1 miejsce parkingowe na 2-ch zatrudnionych na jednej zmianie.

11. Minimalna ilo$ci miejsc postojowych dla samochoddéw wyposazonych w karte parkingowa, w zakresie
terenow:

1) drég publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrebnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) innych niz wymienione wyzej (ust. 11 pkt 1) a wymagajacych realizacji takich miejsc w trybie przepiséw
odrebnych, ustala si¢ na min. 4% wszystkich realizowanych miejsc postojowych w terenie dziatki budowlane;j
lecz nie mniej niz 1 miejsce.

12. Miejsca parkingowe o jakich mowa w ust. 101 11 nalezy realizowa¢ w granicach terenow funkcjonalnych
i w granicach planu z jednoczesnym uwzglednieniem zasad uniwersalnego projektowania.
§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektéw budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich remont, przebudowe irozbudowe wynikajaca zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen znig zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych drog, a takze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegOtowymi planu oraz nie powoduje konieczno$ci wylgczenia gruntdéw rolnych ilesnych z produkcji
W rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

3) w przypadku lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzgdzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych terendw drog publicznych obowigzuje zachowanie wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. W zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wode poprzez:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j, ktéra zasilana jest z istniejacej sieci
wodociggowej czerpigcej z ujecia wody w miejscowosciach: Backowice, Modliborzyce i/lub Zerniki, poza
obszarem planu lub z innych ujeé¢ jesli wynikac to bedzie z programéw systemu wodociggowego gminy,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) doprowadzenie wody do istniejacych inowych odbiorcow nastagpi w oparciu o dotychczasowa siec
wodociggowa oraz rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu funkcjonujgcego na obszarze objetym
planem;

¢) indywidualne uj¢cia wody (studnie kopane lub glgbinowe) oraz przy zachowaniu przepisow odregbnych;
d) wlaczenie do sieci obiektow budowlanych przez przylacza indywidualne;
e) realizowanie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) parametry sieci i urzadzen wodociaggowych ustalone zostang w projektach budowlanych.
2) obstuge gospodarki Sciekowej, w tym odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie Sciekdw socjalno - bytowych do szczelnych zbiornikow na S$cieki ipoprzez podmiot
specjalistyczny do istniejgcej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w gminie
Backowice poza obszarem objetym planem;

b) odprowadzenie $sciekow od istniejagcych i nowych odbiorcéw docelowo nastgpi w oparciu o projektowang
sie¢ kanalizacyjng sprzezong z funkcjonujgcym systemem funkcjonujgcego na obszarze poza planem;

c¢) obowigzek podiaczenia nieruchomosci do projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz wlaczenie do kanalizacji
sanitarnej obiektow budowlanych przez przylacza indywidualne;
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d) dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikéw na $cieki oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z drog, placow postojowych, parkingdw i utwardzonych
dojazdow docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, z terendw pozostatych powierzchniowo
po terenie w ramach nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) dopuszczenie stosowania lokalnych rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzenia wod opadowych
z terenéw, o ktorych mowa wyzej w punkcie e, do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej poprzez
odprowadzenie ich powierzchniowo po terenie i dalej do systemu rowow odwadniajacych, studni chtonnych,
zgodnie z naturalnym spadkiem terenu, po wczesniejszym ich podczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi; odbiornikiem tych wod beda lokalne cieki wodne;

g) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych do indywidualnych celéw, zwigzanych
z pielegnacja zieleni;

h) scieki przemystowe (wody ztozowe, opadowe iroztopowe zterenéw dziatalnosci gospodarczej,
przemystowej, drog oraz terendow utwardzonych) przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy podczysci¢
w osadnikach, zgodnie z pozwoleniem wodnoprawym i przepisami odrebnymi;

i) wody ztozowe zodwodnienia (powierzchniowego i gruntowego kopalni) oczyszcza¢ dwuetapowo, tj.
w "rzapiu" zlokalizowanym w wyrobisku ztozowym i osadnikach potozonych poza wyrobiskiem lub inny
sposob wynikajacy z obowigzujacych przepisdw odrgbnych, nastgpnie odprowadzac do najblizszego cieku tj.
rzeki Wszachowki, zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym oraz z przepisami odrgbnymi;

j) dopuszcza si¢ budoweg wiasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z pozwoleniami
wodnoprawnymi;

k) w zakresie ptukania kruszywa dopuszcza si¢ rozwigzania na zasadzie zamknigtego obiegu wody, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

1) parametry sieci iurzadzen kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej ustalone zostang w projektach
budowlanych.

3) zasilanie w energie elektryczna poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowigcy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejace, tj. odcinki linii
napowietrznych 15 kV oraz stacje transformatorowe w obszarze opracowania planu i poza obszarem planu;

b) zrédtem zasilania terendw objetych planem beda istniejace i projektowane sieci §redniego napigcia (SN)
i niskiego napiecia (nN) poprzez oraz mozliwo$¢ modernizacji lub rozbudowy istniejagcych urzadzen
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odregbnych;

c) zasilanie terendw objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodiach
energii, tj. mikroinstalacje oze, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) projektowane nowe przylacza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejgcych przylaczy atakze nowe
projektowane sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie
przepis6w odrebnych;

e) zaleca si¢ prowadzenie w ziemi ukladu zasilania na obszarze planu w zakresie linii niskiego napigcia
i $redniego napigcia 15kV;

f) nowe stacje transformatorowe slupowe ikontenerowe, lokalizowaé w sposdb bezkolizyjny z innymi
obiektami budowlanymi i zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) system zaopatrzenia w gaz z projektowanych sieci gazowych dystrybucyjnych $redniego cis$nienia
zlokalizowany poza planem;

b) projektowane sieci gazowe dystrybucyjne $redniego ciSnienia wraz z strefami kontrolowanymi lokalizowane
w pasach drogowych lub przebiegajace przez prywatne posesje, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) zrodlem zasilania w gaz z sieci, bedzie istniejaca i/lub projektowana stacja redukcyjno-pomiarowa I°
zlokalizowana poza planem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

1d: 02EOEO0BD-058B-4CE9-94DF-614DF6D43 A0F. Podpisany Strona 12



5) zaopatrzenie w cieplo poprzez:

a) poprzez przyjecie rozwigzan indywidualnych opartych na paliwach statych i ekologicznych (gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, paliwo konfekcjonowane itp. oraz niekonwencjonalne zrodta energii m. in. takie
jak instalacje przetwarzajace energie sloneczng i pompy ciepta, mikroinstalacje oze);

b) ograniczenie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw w niskoemisyjnych kottach
weglowych oraz podiaczenia budynkow do sieci gazowej — obowiazuja przepisy z poziomu regionalnego
przyjete przez Sejmik Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

6) obstuge telekomunikacyjng poprzez laczno$é telefoniczng i internetowa w granicach planu z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komorkowej, w sposdb okreslony
w przepisach odrgbnych;

Rozwo6j tej infrastruktury odbywaé si¢ bedzie poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowy
istniejacych sieci telekomunikacyjnych oraz budowe nowych projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi i o parametrach technicznych, w tym wysokos$ci obiektow
wynikajacych z wymogow technologicznych, technicznych i systemowych.

7) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
i wywozi¢ na wysypisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Backowice;

b) nalezy prowadzi¢ segregacj¢ odpadow i odzysk surowcoOw wtornych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) postepowanie z odpadami wydobywczymi powstatymi przy eksploatacji kopaliny ze zt6z w granicach planu
- zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10;

d) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w szczelnych, zamknigtych pojemnikach (ptyny ioleje
przepracowane, czyS$ciwa itp.) oraz ustala si¢ nakaz ich wywozenia poprzez system zorganizowany przez
firmy posiadajgce stosowane koncesje lub zezwolenia;

e) ustala si¢ nakaz unieszkodliwianie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ generalng zasad¢ budowy sieci iobiektow infrastruktury technicznej na terenach droég wich
liniach rozgraniczajacych, za wyjatkiem uzasadnionych przypadkéw wynikajacych z uwarunkowan technicznych
lub wynikajacych z uksztattowania terenu lub jesli bedzie to narusza¢ bezpieczenstwo i prawidtowe uzytkowanie
drogi.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia dostepu dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej w celu
mozliwos$ci wykonania biezgcych konserwacji, napraw i remontow.

§ 15. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych jako pelniace funkcje przestrzeni ogoélnodostepne;.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni ogdlnodostepnej ustala si¢ nakaz
dostepnosci 0sob niepelnosprawnych do obiektéw i1 urzadzen obstugi ludno$ci oraz urzadzen komunikacyjnych.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 16. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci poza:

1) terenami szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) stref posrednich ochronnych uje¢ wdd gtebinowych;
3) terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie obszarow chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody — zgodnie z ustaleniami w § 8.
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3. Dla obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw krajobrazow priorytetowych i nie ustala si¢ dla nich
zasad ochrony, okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa $wigtokrzyskiego. Zostang one wyznaczone dopiero w audycie krajobrazowym, ktory jeszcze
nie zostat sporzadzony dla wojewddztwa swigtokrzyskiego.

§ 17. 1. Plan potozony jest w granicach terenéw gorniczych:

1) ,,Wszachow I D” ustanowionego koncesjg udzielong przez Marszatka Wojewodztwa Swietokrzyskiego znak:
RKS-I11.7422.1.22.2024 z dnia 09.01.2024 r.,

2) ,,Wszachow II B” ustanowionego koncesja udzielong przez Marszatka Wojewodztwa Swictokrzyskiego znak:
OWS-V.7422.34.2014 z dnia 30.12.2014 r., ze zmianami koncesji;

3),,Winna” ustanowionego koncesja udzielona przez Ministra Srodowiska Nr42/99 zdnia 16.12.1999r., ze
zmianami koncesji;

2., Komorniki 1D” ustanowionego koncesja udzielona przez Marszatka Wojewodztwa Swigtokrzyskiego znak:
RKS$-I11.7422.1.7.2024 z dnia 09.01.2024 1.,

3. W granicach terendow gorniczych w obszarze planu ustala si¢ zakaz prowadzenia wszelkich prac
wydobywczych poza terenem wskazanym w koncesji.

4. Dziatalnos¢ goérnicza w obrebie terenu goérniczego winna odbywaé si¢ na zasadach okre§lonych w planie
ruchu zaktadu gorniczego oraz zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. Plan nie ustala granic obszaréow wymagajacych scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku podziatu nieruchomosci dla terenu
oznaczonego symbolem US w zakresie:

1) minimalnych wielko$ci nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
2) szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: min. 20,0 m.

3. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-90 stopni,
z mozliwo$cia odstapienia od tej zasady w przypadku dzialek naroznych iinnych, dla ktérych zastosowanie
ogo6lnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

4. Dopuszcza sie¢ na catym obszarze planu wydzielenie dziatek o powierzchni do 100 m?> pod obiekty
infrastruktury technicznej i sytuowanie tych dziatek z zapewnieniem bezposredniego dostepu z drog publicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalone w ust. 3 minimalne wielkosci dziatek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podzialéw pod
drogi, ulice, place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli majg na celu regulacj¢ stanu
faktycznego na gruncie, a takze dotycza podziatow majacych na celu powigkszenie dziatek sgsiednich.

6. Dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ szczegotowych zasad i podziatu nieruchomosci.
7. Podziaty i taczenie nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 8.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 19. 1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem ludzi w odlegtosci 7,50 m od
osi linii elektroenergetycznej SN 15 kV, po obu jej stronach acznie 15,0 m (pas techniczny).

2. W pasach technicznych linii elektroenergetycznej SN 15 kV dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej do
wysokosci 3,0 m.

3. Lokalizacja zabudowy kubaturowej w terenie, gdzie przebiegaja linie SN15kV, zgodnie z przepisami
odregbnymi.
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4. Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem oraz hatasem od
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowe kubaturowa nalezy lokalizowaé
w odleglosciach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

5. Dla pozostatych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, istniejacych i/lub projektowanych w ramach
ustalen i dopuszczenia w przedmiotowym planie obowiazuja strefy techniczne lub strefy kontrolowane wynikajace
z przepiséw odrebnych.

6. Na terenach o jakich mowa w § 26 1 27 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych w formie
obiektow tymczasowych (kontenerowych) nie zwigzanych na trwate z gruntem w obszarze catego planu.

7. Strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej przebieg jest tozsamy z liniami
rozgraniczajacymi teren PG.PEF.1, w zasiegu ktorej:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi;

b) pozostate ustalenia zgodnie z dziatem II ,,Ustalenia ogélne” idziatem III ,,Ustalenia szczegétowe planu”
uchwaty.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 20. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okre$lonego w planie, dopuszcza si¢ wylacznie
uzytkowanie terenow zgodne z ich dotychczasowa funkcja.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
§ 21. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) RM w wysokosci 1%;
2) U w wysokosci 5%;
3) US w wysokosci 10%;
4) IT.h, IT.u w wysokosci 1%;
5) KDW w wysokosci 1%;
6) PGe w wysokosci 25%);
7) PG i PG.PEF w wysokosci 20%;
8) dla pozostatych terenow nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.

Dzial I11.

Ustalenia szczegétowe planu

Przeznaczenie terenéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztaltowania
intensywnosci zabudowy.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teremy zabudowy zagrodowej, w zabudowie wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: od RM.1 do RM.9, o powierzchni tgcznej ok. 13,5413 ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki garazowe,
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b) budynki zwigzane z dzialalno$cig agroturystyczna,

c) zabudowa ustugowa zwigzana bezposrednio z dziatalnoscia rolnicza,
d) altany, wiaty,

e) szklarnie i tunele foliowe,

f) stawy rybne,

g) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszaréw przylegtych,

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojscia, dojazdy,
b) miejsca postojowe,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow,
o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig¢:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow  mieszkalnych, ustugowych zwigzanych zrolnictwem izwigzanych z dziatalno$cia
agroturystyczng: nie wi¢cej niz 12 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich: nie wigcej niz 8 m,
c) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6 m.
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 60%;
5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°. Dachy ptaskie mozna stosowac jedynie w przypadku realizacji
nowego budynku lub rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacego budynku, na dzialtce, ktéra sgsiaduje
z dziatka, na ktorej budynek z dachem ptaskim jest zlokalizowany;

b) dopuszcza si¢ budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale do 20°
wylacznie na budynkach gospodarczych, garazowych iinwentarskich, jedynie w przypadku lokalizacji
takiego budynku bezposrednio przy granicy dzialki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

¢) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale do 20° na
wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan;

7) pokrycie dachéw: dachdowka ceramiczng, dachowka cementows, materiatem o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachg faldowa i/lub panelami systemowymi, dachowka fotowoltaiczna;

8) kolorystyke dachow (niebedacymi instalacjami oze) w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej
klasycznej dachowki, ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlane;j;

3. W zakresie zasad obshugi komunikacyjnej dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) RM.1, RM.2, RM.3, RM .4, i RM.9 z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1;
2) RM.8 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.5;
3) RM.5, RM.6 i RM.7 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1;

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
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1) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1;
2) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1;
3) 4 m od linii rozgraniczajgcej tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.

5. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

6. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z zachowaniem
zapisow ust. 2 oraz §7 pkt. 4.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren ustug handlu, w zabudowie wolnostojacej lub wbudowane w bryty budynkow
mieszkalnych, oznaczony na rysunku planu symbolem: U.1, o powierzchni ok. 0,0273 ha, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa o charakterze komercyjnym oraz ustugi wytworczosci
i rzemiosta;

2) dopuszczalnym:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub mieszkania zlokalizowane w budynku ustugowym,;
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;
¢) budynki magazynowe;
d) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;
e) dojscia, dojazdy,
a) parkingi,
b) obiekty matej architektury;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenoéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych, mieszkalnych: do 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych oraz garazy: do 7,0 m;
¢) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6,0 m;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,9;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gtéwnej bryly budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45° oraz dachy ptaskie;

b) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczng, dachowka cementows, materiatem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachg faldowa i/lub panelami systemowymi, dachowka fotowoltaiczna;

8) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki, ciemnej
zieleni lub brazu;

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ z drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem: KDZ.1.
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4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: od KDZ.1.

5. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji wustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

6. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z zachowaniem
zapisOw ust. 2.

7. Dopuszcza si¢ realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
dopuszczalnego.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren ustlug sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.1 o
powierzchni ok. 3,5168 ha, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji, obiekty sportowe i boiska
sportowe, ogrody jordanowskie;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym,
b) infrastruktura towarzyszaca przy zbiorniku wodnym,;
¢) budynki gospodarcze i garaze wbudowane w bryte budynku funkcji podstawowej lub wolnostojace,
d) wiaty i altany, w tym wiaty do grillowania;
e) obiekty matej architektury,
f) dojscia, dojazdy,
g) miejsca postojowe.
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu,
o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow ustugowych o jakich mowa wust. 1 pkt 112 lit. a: nie wigce] niz 12 m imaksymalnie
3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych oraz garazy i obiektow o jakich mowa w ust. 2 lit. b: do 7,0 m;
¢) wiat, wiat do grillowania oraz altan: nie wigcej niz 6,0 m;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz: 30%

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 50%;

6) w zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gléwnej bryly budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 15° do 45°, dachy ptaskie itukowe, wtym wielolukowe; dopuszcza sig
stosowanie dachow z powierzchnig biologicznie czynng tzw. ,,dachow zielonych”.

b) dopuszcza si¢ stosowania nietypowych, indywidualnych rozwigzan architektonicznych budynkow
wylonionych w drodze konkursow architektonicznych.

7) stosowa¢ indywidualne rozwigzanie architektoniczne w nawigzaniu do funkcji budynkow i terenu,
uksztaltowania terenu oraz kontekstu przestrzennego dziatki budowlane;;
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8) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachowka cementowg, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki, blacha oraz materiatami naturalnymi takimi jak sloma, gont, dranica, tupek i/lub panelami
systemowymi, dachowka fotowoltaiczna;

9) kolorystyke dachow: zakaz stosowania intensywnych odcieni kolorow zottego i niebieskiego;

10) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdéw wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlanej;

11) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD.2;

12) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2 — 13,0 m.

3. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny powierzchniowej eksploatacji gormiczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: PGe.1 i PGe.2 o tacznej powierzchni okoto 79,0655 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: teren powierzchniowej eksploatacji gorniczej ze z16z:

a) dolomitow dewonskich: ,,Wszachow [” (nr ztoza KD 7532), ,,Wszachéw II” (nr ztoza KD 11074)
i,,Wszachow III” (nr ztoza KD 18842);

b) wapieni i dolomitow dewonskich: ,,Komorniki — Smyki” (nr ztoza KD 999), ,,Komorniki 2” (nr ztoza KD
19591).

2) dopuszczalnym:

a) obiekty budowlane lub urzadzenia zwiazane z dziatalnoscig gornicza - shuzgce obstudze wydobycia, w tym
budynki magazynowo-warsztatowe - pod warunkiem ich zgodnosci z zatwierdzonym planem ruchu zaktadu
gbrniczego i przepisami odrebnymi;

b) drogi i ciagi technologiczne, place i zatoki manewrowe;

¢) dojscia i dojazdy;

d) urzadzenia odwadniajace;

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

f) zwatowiska;

g) zielen, w tym o charakterze izolacyjnym.

2. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania dla terenu, o jakim mowa w ust. 1:

1) prowadzenie dzialalnosci gomniczej zgodnie z wydang koncesja ina zasadach okreSlonych w koncesji
i przepisach odrebnych;

2) sposob zagospodarowania terenu eksploatacji zloza na potrzeby zaktadu gérniczego w tym zasieg eksploatacji
zgodnie z projektem zagospodarowania zloza;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektéw lub urzadzen o gabarytach wynikajacych z wymogoéw technologicznych;

4) zakaz lokalizowania urzadzen budowlanych iinnych obiektow niezwigzanych z wydobyciem kopaliny i jej
przerobem, oraz z naprawg maszyn, magazynowaniem;

5) zakaz skladowania jakichkolwiek odpadow w wyrobisku odkrywkowym, z wyjatkiem naturalnych mas
ziemnych i skalnych;

6) nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie udziatu procentowego powierzchni terenu biologicznie czynnego;

7) gabaryty obiektow iurzadzen dostosowa¢ do potrzeb funkcjonalnych i technologicznych, natomiast na
budynkéw magazynowo-warsztatowych obowiazujg ustalenia §27 ust. 2.

8) nakazuje si¢ likwidacje obiektow iurzadzen zwigzanych z dzialalnoscig goérnicza po zakonczeniu jej
dziatalnosci;
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9)nakaz prowadzenia eksploatacji ze zloza wsposdob gwarantujacy ochrong wod podziemnych
i powierzchniowych przez zanieczyszczeniami z zachowaniem ustalen planu zawartych w§
7 ust. 1 pkt 23 i 24.

10) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig:

a) od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDZ.1 na 20,0 m i zgodnie z rysunkiem
planu;

b) od granic terenéw drog wewngtrznych wyznaczonych w planie — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych:

1) PGe.1 z drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDZ.1 i z drog wewnetrznych oznaczonych w planie
symbolami: KDW.3 i/lub KDW.7 oraz poprzez doj$cia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) PGe.2 z drog wewngetrznych oznaczonych w planie symbolami KDW.1 poprzez teren PG.1 i KDW.2 oraz
poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Plan wyznacza tereny PGe.1 1 PGe.2 do rekultywacji zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

1) prace rekultywacyjne prowadzone beda etapami i stanowig dziatanie konczace uzytkowanie tego obszaru na
cele eksploatacyjne;

2) szczegotowy sposodb rekultywacji wyrobisk zostanie okreslony w dokumentacji projektowej sporzadzonej na
podstawie obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zaplecza technicznego i infrastrukturalnego kopalni, oznaczone na rysunku
planu symbolami: PG.1 i PG.2 o tgcznej powierzchni okoto 18,8955 ha, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zaplecze techniczne, technologiczne i infrastrukturalne kopalni oraz sktadowanie
1 magazynowanie urobku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sktady, magazyny, warsztaty, obiekty administracyjne iobstugi klientéw kopalni, socjalne, budynki
gospodarcze i garaze a takze obiekty okreslone w ustaleniach w §19 ust. 6.

b) dojscia i dojazdy, drogi i ciagi technologiczne oraz miejsca postojowe;

¢) urzadzenia odwadniajgce;

d) sktadowanie mas ziemnych i skalnych, sktadowiska surowca, zwatowiska;
e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

f) w terenie PG.2 prowadzenie dalszych prac geologiczno — gérniczych zmierzajacych do rozpoznawania
i dokumentowania zt6z do kategorii umozliwiajacej w przysztosci jego eksploatacje zgodnie z projektem
robot geologicznych dla poszerzenia granic ztoza dolomitow dewonskich ,,Wszachoéw I oraz prowadzenie
dziatalno$ci gérniczej zgodnie z obowigzujacymi przepisami i koncesjami;

g) zielen, w tym o charakterze izolacyjnym.

2. Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania dla terenu o jakich mowa w ust. 1, z uwzglednieniem
ograniczenia o jakim mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a:

1) nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie udzialu procentowego powierzchni terenu biologicznie czynnego
z wyjatkiem terenow inwestycji i/lub terenu dziatki budowlanej na ktorej realizowane beda budynki o jakich
mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, dla tych ustala si¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego na min. 20%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu funkcjonalnego i/lub dziatki budowlanej — 50%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,001;

b) maksymalny — 0,5;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢:
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a) od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDZ.1 zmienna na 8,0 m i20,0 m
i zgodnie z rysunkiem planu;

b) 4 m od linii rozgraniczajacej tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.
5) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych budynkow:

a) sktadow, magazynow, warsztatow i obiektow technologicznych kopalni - 15,0 m ido 1 kondygnacji
nadziemnej; z wyjatkiem czgSci obiektow wymagajacych zwigkszenia wysokosci ze wzgledow
technologicznych; wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi (w tym dotyczy to sktadowisk i zwalowisk);

b) administracji, obstugi klientow kopalni i budynkéw socjalnych - 12,0 m i do maksymalnie do 3 kondygnacji;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow: gospodarczych i garazowych — 10 m;

7) dachy budynkéw skladow, magazynow, administracji, budynkéw socjalnych, budynkow gospodarczych
i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni lub dachy ptaskie;

8) ksztaltu dachoéw obiektdéw technicznych i technologicznych nie okresla si¢, dostosowac¢ do wymogdw (potrzeb)
funkcjonalnych i technologicznych;

9) kolorystyka oraz material dachow i elewacji:

a) dachy - blacha, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
inne materialy pokryciowe w tonacji czerwieni, brazoéw, czerni, ciemnej zieleni, szarosci i grafitu -
znakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow; dopuszcza si¢
pokrycia w dowolnej barwie dla pokry¢ systemowymi panelami lub dachowka fotowoltaiczng;

b) elewacje:

- tynki iokladziny zblachy oraz tworzyw sztucznych lub konglomeratéw w gamie koloréw odcieni
szaroS$ci, grafitu, zieleni, beze - wpisujacych si¢ w naturalne otoczenie lub biatym, ztamane biele, szaro$ci,
grafity oraz cegta, stal, kamien i drewno w barwach naturalnych;

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania rozwigzan kolorystycznych zwigzanych z kolorami firmowymi
danego inwestora.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow funkcjonalnych:

1) PG.1 z drogi wewngetrznej oznaczonej w planie symbolem KDW.1 lub/i poprzez teren PGe.2 z dostepem do
drogi wewnetrznej KDW.2 oraz poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) PG.2 zdrogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDZ.1 oraz poprzez dojscia idojazdy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady realizacji parkingow:
1) Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 10, 111 12;

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na potrzeby zaktadu - 2 parkingowych dla samochodéw ciezarowych
o fadownosci powyzej 12 ton z dopuszczeniem spetnienia tego wymogu w terenie zaktadu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny zaré6wno na obszarze planu jak i poza planem.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ terem zaplecza technicznego iinfrastrukturalnego kopalni i/lub elektrowni
fotowoltaicznej oznaczony na rysunku planu symbolem: PG.PEF.1 o powierzchni okoto 1,8500 ha, dla ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zaplecze techniczne, technologiczne i infrastrukturalne kopalni oraz sktadowanie i magazynowanie urobku;
b) teren elektrowni fotowoltaicznej, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) magazyny energii;
b) dojscia i dojazdy, drogi i ciagi technologiczne oraz miejsca postojowe;

¢) urzadzenia odwadniajace;
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d) sktadowanie mas ziemnych i skalnych, sktadowiska surowca, zwatowiska;
e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen, w tym o charakterze izolacyjnym.
2. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania dla terenu o jakich mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenéw: 90%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla terenow, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1 lit. a: nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie udzialu
procentowego powierzchni terenu biologicznie czynnego;

b) dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b: 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych budynkow:

a) sktadow, magazynow, warsztatow i obiektow technologicznych kopalni - 15,0 m ido 1 kondygnacji
nadziemnej; z wyjatkiem czeSci obiektow wymagajacych zwigkszenia wysokosci ze wzgledow
technologicznych; wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi (w tym dotyczy to sktadowisk i zwalowisk);

b) administracji, obstugi klientow kopalni i budynkow socjalnych - 12,0 m i do maksymalnie do 3 kondygnacji;
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych — 10 m;

d) systemoéw instalacji fotowoltaicznych wraz z konstrukcja wsporcza i panelami oraz magazynow energii —
S5 m;

6) dachy budynkow sktadow, magazynoéw, administracji, budynkéw socjalnych, budynkéw gospodarczych
i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni lub dachy ptaskie;

7) ksztattu dachow obiektow technicznych i technologicznych, w tym magazynéw energii - nie okresla sig,
dostosowa¢ do wymogow (potrzeb) funkcjonalnych i technologicznych;

8) kolorystyka oraz materiat dachow i elewacji dla budynkow o jakich mowa w pkcie 5 lit. a, bic:

a) dachy - blacha, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
inne materialty pokryciowe w tonacji czerwieni, brazoéw, czerni, ciemnej zieleni, szarosci i grafitu -
znakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow; dopuszcza si¢
pokrycia w dowolnej barwie dla pokry¢ systemowymi panelami lub dachéwka fotowoltaiczna;

b) elewacje:

- tynki i okfadziny zblachy oraz tworzyw sztucznych lub konglomeratow w gamie koloréw odcieni
szaros$ci, grafitu, zieleni, beze - wpisujacych si¢ w naturalne otoczenie lub biatym, ztamane biele, szaro$ci,
grafity oraz cegla, stal, kamien i drewno w barwach naturalnych;

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania rozwigzan kolorystycznych zwigzanych z kolorami firmowymi
danego inwestora.

9) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem
KDZ.1 na 20,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu PG.PEF.1 zdrogi publicznej oznaczonej w planie symbolem
KDZ.1 oraz poprzez doj$cia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady realizacji parkingow:
1) Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 10, 11i 12;

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na potrzeby zaktadu - 2 parkingowych dla samochodow cigzarowych
o tadownosci powyzej 12 ton z dopuszczeniem spetnienia tego wymogu w terenie zakladu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny zaré6wno na obszarze planu jak i poza planem.
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5.Dla terenu, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu,
o ktérych mowa w § 19 ust.7.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — budowla hydrotechniczna, oznaczony na rysunku
planu symbolem: IT.h.1 o powierzchni 0,5081 ha, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, obiekty budowlane iurzadzenia technologiczne zwigzana z zapora
wodng;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane z zapora wodng oraz elektrownia
wodna;

3) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zielen urzadzona i nieurzadzona (naturalna),
b) mata architektura,
¢) parkingi, dojscia i dojazdy,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ zapory: nie ustala si¢, zgodnie zwymogami techniczno — technologicznymi
1 przepisami odrgbnymi, w tym zakresie;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy pozostatej: nie wigcej niz 8 m;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, w tym obiektami zapory wodnej: 1,0;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

5) powierzchni¢ zabudowy, w tym obiektem zapory do 100%;

6) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie ustala sig;

7) geometria dachéw gtéwnej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

8) pokrycie dachéw: wg indywidualnych rozwiazan;
9) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni lub brazu i tzw. kolory ziemi,

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala obstuge
komunikacyjng poprzez droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem KDD.3 i/lub poprzez dojscia
i dojazdy.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 ustala sie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — ujecie wody, niewielka czg¢$¢ terenu ujecia wody,
ktoéra znalazta sie¢ w granicach terenu gorniczego ,,Komorniki 1D, oznaczony na rysunku planu symbolem: IT.u.1
o powierzchni 0,013 ha, dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, obiekty budowlane iurzadzenia technologiczne zwigzane z ujeciem
wody;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z ujgciem wody;
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona i nieurzadzona (naturalna),

b) mala architektura,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 8 m;

2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
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3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
4) powierzchnie zabudowy nie wiecej niz 80%;
5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego — min. 10%;

6) geometria dachow gléwnej bryly budynkow: dwuspadowe Iub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

7) pokrycie dachow: wg indywidualnych rozwiazan;
8) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni lub brazu i tzw. kolory ziemi;

3. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej: dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala obshuge
komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku pierwotnego planu symbolem KDW (poza
planem) oraz dojscia i dojazdy poprzez teren wyznaczony w pierwotnym planie oznaczony symbolem W1.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej, o przekroju jednojezdniowym 1x2, oznaczonej
na rysunku planu symbolem: KDZ.1 (stanowiacej pas drogi powiatowej nr 0708T), o tacznej powierzchni okoto
4,3995 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: istniejgca droga publiczna klasy Z (zbiorcza);
2) uzupehiajacym:
a) chodniki, ciggi piesze i rowerowe;
b) miejsca parkingowe;
¢) rowy odwadniajace;
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
e) elementy matej architektury.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady jego zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zmienna od 20,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych dojazdowych, gminnych klasy D o przekroju
jednojezdniowym 1x2, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2 i KDD.3 o tacznej powierzchni
okoto 0,6272 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: droga publiczna klasy D (dojazdowa);
2) uzupehiajacym:

a) chodniki, ciggi piesze i rowerowe;

b) miejsca postojowe;

¢) rowy odwadniajace;

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

e) elementy malej architektury.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady jego zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, szeroko$¢ pasa drogi zmienna od 12,0 m do 24,0
m, lokalnie zmienna z poszerzeniami na skrzyzowaniach i zgodnie z rysunkiem planu;

b) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2, szeroko$¢ pasa drogi 12,0 m, lokalnie zmienna
z poszerzeniami na skrzyzowaniach i w obszarach zatok do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;
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c) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.3, szeroko$¢ pasa drogi min. 17,0 m, zmienna
z poszerzeniami na skrzyzowaniach i w obszarach zatok do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry zatok do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW.1, KDW.2,
KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6 i KDW.7 o powierzchni lacznej ok. 2,1676 ha, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: droga wewngtrzna;
2) uzupehiajacym:
a) chodniki, ciagi piesze i rowerowe;
b) miejsca postojowe;
¢) rowy odwadniajace;
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
¢) elementy matej architektury.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady jego zagospodarowania:

1) lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen technicznych, zwiazanych z organizacja i funkcjonowaniem
drogi, wynikajacych z przepisOw odrebnych,

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla drog:

a) KDW.1, KDW.2: 8,0 m, dla KDW.2 zposzerzeniem w obszarze zatoki do zawracania i placu
manewrowego, zgodnie z rysunkiem planu;

b) KDW.3 i KDW.5, zmienna od 6,0 m, zposzerzeniami na skrzyzowaniach iw obszarach zatok do
zawracania i placow manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu;

c) KDW.4: zmienna od 11,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach i w obszarach zatok do zawracania
1 placéw manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu;

d) KDW.6: zmienna od 18,50 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach;
e) KDW.7: zmienna od 6,0 m, z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) parametry zatok do zawracania i placow manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych S$rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: od WS.1 do WS.7, o powierzchni 1acznej ok. 8,9573 ha, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe srodladowe,
b) rowy melioracyjne.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle iurzadzenia hydrotechniczne niezbedne dla realizacji statutowych zadan administratora wod,
zwigzanych z ich utrzymaniem oraz ochrong przeciwpowodziowa,

b) pomosty i przystanie wraz z infrastrukturg wynikajaca z przepisow odrebnych, w tym przystosowang dla
0s0b ze szczegolnymi potrzebami;

¢) urzadzenia wodne,

d) infrastruktura dla potrzeb sportéw wodnych, w tym wyciagi do nart wodnych wraz z torami przeszkod.
3) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ktadki piesze,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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¢) przejazdy drogowe komunikacji wewnetrznej,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) obowigzek zachowania terenow jako biologicznie czynnych;

2) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz likwidacji rowow, z wyjatkiem realizacji funkcji podstawowej, w tym
zbiornikéw wodnych;

3) zakaz grodzenia, zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1 pkt 8 lit. b i przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni wokél zbiornika wodnego, oznaczone na rysunku planu symbolami:
ZW.1, ZW.2 i ZW.3 o powierzchni tacznie ok. 4,1889 ha, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona inieurzadzona stanowigca otuling biologiczng zbiornika
wodnego i ciekow wodnych, zielen z infrastrukturg towarzyszaca przy zbiorniku wodnym.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) parkingi dla samochodéw kempingowych (jedynie dla terenu ZW.3), place manewrowe;
b) ciggi komunikacji pieszej i komunikacji pieszo-rowerowej;
¢) wiaty, w tym do grillowania i altany (jedynie dla terenow ZW.3 1 ZW.2);

d) infrastruktura towarzyszaca przy zbiorniku wodnym oraz obiekty kubaturowe zawierajace informacje
turystyczng, recepcje¢, przebieralnie z zapleczem sanitarnym, wolnostojace obiekty ogoélnodostgpne petniace
funkcje sanitariatow publicznych (jedynie dla terenéw ZW.3 i ZW.2);

e) infrastruktura techniczna,
f) rowy odwadniajace,
g) plaza.

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia, dojazdy,
¢) $ciezki i trasy rowerowe,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu,
o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych: nie wigcej niz 6,0 m i maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
b) wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,0 m;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

4) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 10 %;

5) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 75 %;

6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtownej bryly budynkoéw ustlugowych: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° dachy ptaskie, dachy o formach dowolnych,
wynikajacych z indywidualnych rozwigzan architektonicznych obiektow;

b) geometria dachow dla wiat, altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;

7) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, ciemnej czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu, bezu oraz kolory
wynikajace z naturalnych materialow pokryciowych i ich technologii zabezpieczen; dla dachow, gdzie stosuje
si¢ rozwigzania z zakresu technologii oze — ustalenia w zakresie kolorystyki dachow nie obowigzuja;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
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a) dla terenu ZW.1 poprzez dostep do drogi publicznej KDD.1 oraz dojscia, dojazdy sposob realizacji zjazdow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla terenu ZW.2 poprzez dojécia, dojazdy i/lub z terenu oznaczonego w planie symbolem US.1 z dostgpem
do drogi publicznej KDD.2; sposob realizacji zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dla terenu ZW.3 poprzez dojscia, dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZN.1 i ZN.2, o
tacznej powierzchni okoto 0,7611 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen nieurzadzona, zielen urzadzona, zielen tggowa, zadrzewienia i zakrzewienia, nieuzytki;
2) uzupehiajacym:
a) infrastruktura techniczna,
b) rowy odwadniajace,
¢) matg architektura;
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1:
1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
2) ustala si¢ zachowanie istniejgcych srodpolnych zadrzewien i zakrzewien;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenia zieleni urzadzonej z nakazem zachowania istniejacego uksztattowania terenu
znakazem zachowania minimum 45% istniejacej zieleni wysokiej oraz zzachowaniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: od ZL.1 do ZL.10, o tacznej
powierzchni okoto 3,1494 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: lasy;
2) uzupetniajagcym:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym $ciezki spacerowe, turystyczne, Sciezki rowerowe, o ile
lokalizacja ta nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntdw z produkcji w rozumieniu przepisow
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

b) obiekty budowlane zwigzane z gospodarkg lesng zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach;
c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ szlakow turystycznych w ramach istniejacych drog srodlesnych;

d)dla terendw oznaczonych w planie symbolami: ZL.3, ZL.5, ZL.7 - osadniki na wodg, zwigzane
z dziatalnoS$cig terenu PGe.1 wraz z infrastrukturg w postaci rurociggow.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore mogltyby zagraza¢ funkcji lesne;j;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym uproszczonymi planami urzadzania
lasow.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZLd.1 i ZLd.2, o tacznej
powierzchni okoto 0,5067 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: dolesienia, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) uzupehiajacym:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym $ciezki spacerowe, turystyczne, $ciezki rowerowe, o ile
lokalizacja ta nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntdw z produkcji w rozumieniu przepisow
o ochronie gruntdow rolnych i le$nych;

b) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka lesng zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach;

¢) dopuszcza si¢ realizacje szlakow turystycznych w ramach istniejgcych drog srodlesnych.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sig:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore mogltyby zagraza¢ funkcji lesne;j;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym uproszczonymi planami urzadzania
lasow.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny lak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami: od RZ.1 do RZ.13
o0 facznej powierzchni okoto 14,8982 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen nieurzadzona, zielen legowa, zadrzewienia i zakrzewienia, nieuzytki, rolnicze uzytki
zielone, doliny rzeczne;

2) uzupetniajagcym:
a) infrastruktura techniczna,
b) rowy odwadniajace, przepusty, stawy, oczka wodne;

c) dla terendw oznaczonych w planie symbolami: RZ.6, RZ.7, RZ.8, RZ.9, RZ.11, RZ.12 - osadniki na wodg,
zwigzane z dziatalnoscig terenu PGe.1 wraz z infrastruktura w postaci rurociggow.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1:
1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
2) ustala si¢ zachowanie istniejgcych srodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowej;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenia zieleni urzadzonej z nakazem zachowania istniejagcego uksztaltowania terenu
znakazem zachowania minimum 45% istniejacej zieleni wysokiej oraz z zachowaniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: od R.1 do R.9 o gcznej
powierzchni okoto 24,6801 ha, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zalesianie gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas bonitacyjnych V-VI,
b) stawy rybne,

¢) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktoérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszaréw przylegtych,

d) dopuszcza si¢ realizacje szlakow turystycznych w ramach istniejgcych drog srodpolnych.
3) przeznaczenie uzupeiajace:

a) dojscia, dojazdy,

b) Sciezki spacerowe, $ciezki rowerowe, szlaki turystyczne, obiekty matej architektury,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow budowlanych integralnie zwigzanych
z produkcja rolnicza, ogrodniczg i sadownicza towarzyszacych funkcji podstawowej;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja
ustalenia § 22 ust. 2;

3) zachowanie §rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowe;.
Dzial IV
Postanowienia koncowe planu
§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Backowice.

§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Mazur
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/127/25
Rady Gminy w Backowicach
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Backowicach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonej do
publicznego wgladu projektu zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Backowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Gminy w Ba¢kowicach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W okresie wylozenia projektu zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Backowice od 25.08.2025 r. do 19.09.2025 r., z terminem na sktadanie uwag do dnia 12.10.2025 r. — uwagi

nie wplynely.

2. W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Backowice, wylozonego do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/127/25
Rady Gminy w Backowicach
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy w Ba¢kowicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Inwestorem zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy bedzie Gmina Backowice oraz administratorzy lub wiasciciele sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wiasnych
gminy beda przy udziale pelnym lub czesciowym:

1) Budzetu Gmina Backowice,

2) srodki i fundusze zewnetrzne m.in. fundusze unijne, dotacje samorzadu wojewddztwa, dotacje ipozyczki
z funduszy celowych, kredyty i pozyczki bankowe uzyskane za zgoda Rady Gminy Backowice i inne.

3) fundusze prywatne m.in. udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze przy udziale wlasciciela nieruchomosci.

§ 3. Inwestycje realizowane bgda kompleksowo lub etapowo, w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych
srodkow.

§ 4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia poszczegdlnych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przez Gming Backowice.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XXV/127/25
Rady Gminy w Bac¢kowicach

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
1.Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rade Gminy ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 1153)
oraz ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024
poz. 1130, z péZn.zm.).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie uchwaly
Nr XXXIII/163/21 Rady Gminy w Backowicach zdnia 18 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice.

Obszar objety przedmiotowa zmiang planu znajduje si¢ na terenach gorniczych: ,,Komorniki IB”, ,,Winna”,
»Wszachow ITA”, ,Wszachéw IB”. Granice terendw gorniczych wzgledem obowigzujacego miejscowego planu
na przedmiotowym obszarze ulegly zmianie, stad aktualizacja planu w tym zakresie stata si¢ obligatoryjna.
Inicjatorem podjecia procedury planistycznej w zakresie w/w planu byt inwestor prywatny, ktory zlozyt
wniosek w sprawie przystapienia do opracowania planu w obszarze zaktualizowanych granic terenow
gorniczych. Gléwnym celem projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zatem
wskazanie zasad zagospodarowania terendow i aktualizacj¢ ustalen prawa miejscowego w zakresie zmian
wynikajacych ze zmiany granic terenéw gorniczych, korekt granic zt6z kopalin oraz wprowadzenie ustalen na
obszarze, gdzie teren gorniczy juz nie obowigzuje.

Zmiana Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice, nie narusza ustalen
zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice
przyjetego Uchwala Nr 11/9/2002 Rady Gminy w Backowicach z dnia 04.12.2002 r. wraz zjego zmianami
i realizuje zawarta w nim polityke przestrzenng gminy Backowice.

W  wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej zart. 17 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory przedstawiony zostat do uchwalenia Radzie Gminy w Backowice.

Projekt planu miejscowego zawiera eclementy obligatoryjne wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy poza
zagadnieniami, ktére zuwagi na charakter obszaru opracowania nie majg zastosowania inie zachodza
przestanki do ich okreslenia.

W trakcie procedowania planu miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje i organy
oraz ogloszono na BIP urzedu, w prasie ipoprzez obwieszczenie na tablicach urzedu o przystapieniu do
opracowania zmiany planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany iuzgodniony przez okreslone
ustawg instytucje. Zakres uzgodnien i stanowiska organéw znajduja si¢ w dokumentacji prac planistycznych.

W trybie art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.2023.997 ze zmianami) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 113 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) iart. 39 ust. 1 pkt 2-5, w zwiazku z art. 3 ust. 1 pkt 14 1lit. d oraz art. 54 ust. 213 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami),
projektu zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice wraz
z uzasadnieniem oraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty przedtozone do publicznego wgladu.

W okresie wyltozenia do publicznego wgladu od 25.08.2025 r. do 19.09.2025 r., z terminem na skladanie
uwag do dnia 12.10.2025 r. - nie wplynety zadne uwagi.

2.Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

2.1.Spetnienie wymogoéw wynikajacych art. 1 ust. 2:
1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W przedmiotowym projekcie zmiany planu miejscowego przeznacza si¢ pod zabudowg tereny istniejacej juz
zabudowy, posiadajace dostep do istniejacych dréog publicznych wyposazone w podstawowe istniejace
urzadzenia infrastruktury technicznej. W zakresie zasad iochrony ksztattowania tadu przestrzennego
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wprowadzono zapisy, ktorych celem jest ustalenie sposobu ksztattowania struktury zabudowy dotyczacych
migdzy innymi intensywno$ci zabudowy, geometrii nowo wydzielonych dzialek, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy, geometrii dachow, nieprzekraczalnych linii zabudowy, obstugi komunikacyjnej, formy i kolorystyki
wykonczenia, wymagan dotyczacych ogrodzen, reklam itp. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach, wskaznikach iregulacjach, wynikajacych
zard6wno z czesci tekstowej jak i1 graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektoniczne;.

Obszar opracowania zmiany Nr 3 miejscowego planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanych z16z oraz
zaktualizowanych terendw gorniczych iobszarow gorniczych. atakze na cze$ci granic opracowania
prowadzonej dzialalnosci gorniczej. Na czeSci planu wprowadzono ustalenia dla zabudowy o charakterze
zabudowy zagrodowej zlokalizowanej oraz zabudowy ustugowej w ciaggu istniejacych uktadow zabudowy wsi.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapisy planu miejscowego gwarantuja zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych
wprowadzonych zmian w przestrzeni. Parametry sprecyzowane w ustaleniach ogélnych i szczegdétowych planu
dotyczace formy architektonicznej nie odbiegaja od istniejacej zabudowy i harmonijnie wpisujg si¢ w krajobraz
kulturowy regionu. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu zawarto w § 11 uchwaly. Ustalono m.in.
zachowanie istniejacej zieleni w otwartych terenach nie inwestycyjnych i dgzenie do niekolizyjnego wiaczenia
obszaréw po wydobywczych do krajobrazu kulturowego.

Nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych i nie ustalono dla nich zasad ochrony, gdyz te wyznaczone
zostang dopiero w audycie krajobrazowym, ktory jeszcze nie zostal sporzadzony dla wojewodztwa
swigtokrzyskiego.

Teren objety ustaleniami planu potozony jest w granicach Jeleniowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz Jeleniowsko-Staszowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérych obowiazuja warunki
wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym zakazy i odstgpstwa od tych zakazow.

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Wymogi te zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w § 9 uchwatly dotyczace:

a)lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, ktora nalezy realizowac
w zgodzie z przeznaczeniem terené6w wyznaczonych w planie o jakich mowa § 4 oraz w ustaleniach
szczegdtowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b)gospodarowania wodami opadowymi i ziemia;

c)gospodarki wodno-$ciekowej;

d)gospodarki odpadami statymi;

e)wymogow akustycznych na poszczeg6lnych terenach wedtug przepisow odrebnych

f)dopuszczeniem zmiany istniejagcego uksztaltowania terenu zzachowaniem nienaruszenia stosunkow
wodnych ze szkoda dla nieruchomosci sgsiednich i zachowaniem przepiséw odrgbnych.

Ponadto w § 8 pkt. 1 uchwaty uwzgledniono potozenie obszaru planu w granicach Jeleniowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz Jeleniowsko-Staszowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W toku procedury planistycznej wystapiono o zgody na wylaczenie i uzyskano zgody na wylaczenia:

- gruntow rolnych klas chronionych o pow. 0,7444 ha stanowigce 0,0073% powierzchni gruntow gminy
Backowice oraz 0,033% sotectwa Wszachow, na ktoérym si¢ znajduja (decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi znak: DNLtr.602.386.2022 z dnia 24 lutego 2023 r.

- gruntow lesnych niestanowigcych wiasnoSci Skarbu Panstwa opow. 3,9732 ha (decyzja Marszatka
Wojewodztwa Swietokrzyskiego znak: ROW-1.7151.1.15.2022 z dnia 20.12.2022 r.).

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne]

Uchwala nie zawiera regulacji dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na fakt, Ze na obszarze objetym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkéw badz uznanych za parki kulturowe, a takze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych
do ochrony. Nie wystepuja rowniez dobra kultury wspdtczesnej wymagajace szczegoélnej ochrony oraz strefy
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ochrony archeologicznej. Ponadto w § 12 ust. 5 zamieszczono zasady ochrony dla wystepujacej na terenie planu
przydroznej kapliczki.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sdb
niepelnosprawnych

W ramach ochrony zdrowia na catym obszarze objetym zmiang planu dla zapewnienia bezpieczenstwa
przeciwpozarowego wprowadzono zapisy dotyczace zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych
oraz drég pozarowych, a w celu ochrony przed promieniowaniem i hatasem od istniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowe kubaturowa nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W ramach spetnienia wymagan dotyczacych potrzeb osdb niepetnosprawnych na calym obszarze objgtym
planem wprowadzono nakaz dostgpnosci osob niepetnosprawnych do obiektow i urzadzen obstugi ludnos$ci oraz
urzadzen komunikacyjnych.

W zakresie dostgpnos$ci dla terendow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci wjego granicach
z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz poprzez dojscia idojazdy zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog zostal spetniony, poniewaz, uchwalenie planu wptynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci
potozonych wjego zasiegu. Zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. W wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu warto$ci nieruchomosci, ktore
gtéwnie zwigzane sa z dzialalnoscig gérniczg. Plan ustala stawke procentows, wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego.

7)Prawo wlasnosci

W granicach obszaré6w objetych zmiang planu miejscowego znajdujg si¢ grunty stanowiace wilasnosc¢
prywatng, dla ktérych zostalty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami projektowanej zmiany
Studium. W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez wytozenie
do publicznego wgladu, w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposoéb uwagi
zainteresowanych osob.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostala sporzadzona z zapewnieniem
wymogow bezpieczenstwa iobronnosci panstwa oraz uzgodniona w tym zakresie. W zakresie obronno$ci
1 bezpieczenstwa panstwa na obszarze objgtym planem obowiazujg zapisy zawarte w § 7 ust. 1 pkt. 13 uchwaty
oraz przepisy odrebne.

9)Potrzeby interesu publicznego

Niniejsza uchwata zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapis umozliwiajacy lokalizowanie na
obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego dopuszcza zachowanie, remonty, przebudoweg irozbudowe sieci
infrastruktury technicznej na terenach objetych planem. Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej inie zawiera
zakazu lokalizacji takich inwestycji.

11)Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, mozliwoscia
sktadania wnioskow do planu, ogloszeniem o wytozeniu do publicznego wgladu, wytozeniem do publicznego
wgladu oraz poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow iuwag do planu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.
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12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wszystkim procedurom zapewniono jawnos¢ i przejrzysto$¢ poprzez ogloszenia i obwieszczenia, takze na
stronie BIP oraz stronie internetowej Urzgdu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim
zainteresowanym do zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczng, w kazdym dowolnym momencie.

13)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu w § 14 ust. 2 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przetoza si¢
na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Zrédlem zaopatrzenia w wodg jest istniejaca i projektowana
sie¢ wodociggowa zasilana z uje¢ wody w miejscowosciach: Backowice, Modliborzyce i/lub Zerniki, poza
obszarem planu lub zinnych uje¢ jesli wynika¢ to bedzie z programow systemu wodociggowego gminy,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Doprowadzenie wody do istniejacych i nowych odbiorcoOw nastapi w oparciu
dotychczasowa sie¢ wodociggowa oraz rozbudowe iprzebudowe istniejacego systemu funkcjonujacego na
obszarze objetym planem.

2.2.Spehienie wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego kierowat si¢ wymogami zawartymi w art. 1 ust. 3 ustawy, co
zostato zrealizowane poprzez nadanie projektowi planu takiego, a nie innego ksztattu. Niniejszy plan miejscowy
jest wypadkowa decyzji planistycznych podejmowanych przy uwzglednieniu interesu publicznego i interesoéw
prywatnych, wtym zglaszanych w postaci wnioskow 1iuwag, atakze przy uwzglednieniu analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczego6lnosci w zakresie przeznaczenia pod
zabudoweg gruntdéw we wladaniu 0sob fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych ksztaltowania
zabudowy 1warunkoéw zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zapewnieniu dopuszczenia realizacji infrastruktury technicznej niezbednej dla zapewnienia zaopatrzenia
terendw objetych planem w media.

2.3.Spelienie wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy dotyczacych sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez obsluge komunikacyjng z istniejgcych drog we wtadaniu
gminy, majacych dostep do drég publicznych oraz poprzez dojécia idojazdy przy jednoczesnym
minimalizowaniu uciazliwos$ci powodowanych w szczeg6lnosci poprzez transport samochodowy.

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — po uwzglednieniu
tych wymagan okres$lono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie.

Obszar opracowania stanowi kontynuacje terenu o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
obejmujacego ciagi komunikacyjne w postaci drog publicznych, dla ktérych zapisy planu nie wprowadzaja
ograniczen wynikajacych z mozliwo$ci wykorzystywania transportu zbiorowego.

3)zapewnienie na catym obszarze planu rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji
w tym zakresie.

4)dazenia do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasadg zréwnowazonego rozwoju
1 poszanowania tadu przestrzennego.

3.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32.

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowywaniu plandéw
miejscowych 1opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 iart. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy w Backowicach
podjeta uchwate Nr XXII/114/16 Rady Gminy w Backowicach z dnia 28 czerwca 2016r. w sprawie ,,Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice
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oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Backowice wraz zanaliza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym”. Przedmiotowa zmiana Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Backowice, bedzie zgodna z wynikami oceny aktualno$ci o ktdrej mowa wyzej, gdzie
dopuszcza si¢ opracowanie miejscowych planéw w granicach administracyjnych solectw lub ich czesci,
zwlaszcza, ze jest ona zgodna zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Backowice bedacej dokumentem prawomocnym w zwigzku z podjeta uchwatg Nr
11/9/2002 Rady Gminy w Backowicach z dnia 04.12.2002 r. wraz z jego zmianami

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktdrej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 3.

Wielko$¢ poniesionych przez Gming naktadéw i spodziewanych dochodéow Gminy z tytulu podatkéw od
nieruchomosci, zostata okre§lona w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
sporzadzonej tacznie z projektem miejscowego planu.

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy.

,, Prognoza skutkow finansowych” sporzadzenia zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Backowice wykazala, ze bilans zyskow ikosztoéw sporzadzenia oraz uchwalenia
niniejszej zmiany planu jest dodatni. Koszty wynikajace z uchwalenia zmiany planu obejmuja koszty jego
sporzadzenia, natomiast spodziewane zyski obejmuja przede wszystkim wptywy z podatkoéw od nieruchomosci,
ktore docelowo w miare rozwoju obszaru objetego planem osiggng ostateczng warto$¢ i bedg stalym oraz
systematycznym wplywem budzetowym.
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